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Projektna naloga predstavlja strokovno izhodis¢e za pripravo projektne dokumentacije za nacrtovano
vecéstanovanjsko gradnjo z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garazo in pripadajo¢o zunanjo
ureditvijo na obmocju Tezna v Mestni obcini Maribor.

Projekt je del aktivnosti Javhega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor za povecanje fonda
javnih najemnih stanovanj ter izboljSanje dostopnosti do kakovostnega in cenovno dostopnega bivanja
na obmocju Mestne obcine Maribor.

Na obravnavanem obmocdju je predvidena gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot z ureditvijo
pripadajocih zunanjih povrsin, prometnih ureditev, parkirnih povrsin v podzemni garazi, priklju¢kov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter spremljajocih skupnih, tehni¢nih in pomoznih prostorov.

Projekt se pripravlja ob upostevanju nacel trajnostne, racionalne in energetsko ucinkovite stanovanjske
gradnje ter obveznih zahtev zelenega javnega narocanja. Projektne resitve morajo biti zasnovane tako,
da omogocajo kakovostno bivanje, ekonomi¢no gradnjo, ucinkovito vzdrZevanje in dolgoroc¢no
vzdrinost objektov.

Namen projektiranja je izdelava projektne dokumentacije v fazah IDZ, DPP, DGD in DZR, pri ¢emer je cilj
pridobitev gradbenega dovoljenja ter priprava strokovne in tehni¢ne podlage za izvedbo nadaljnjega
javnega narocila za izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po nacelu »projektiranje
in gradnja« oziroma »Design & Build«.

Pri pripravi projektne dokumentacije je potrebno upostevati dolocila veljavnih prostorskih aktov,
veljavno zakonodajo s podrocja graditve objektov, urejanja prostora, varstva okolja, energetske
ucinkovitosti, dostopnosti objektov, poZzarne varnosti, zelenega javnega narocanja ter druge relevantne
predpise, tehni¢ne smernice, standarde in pravila stroke.

Za obravnavano obmocje je bila predhodno izdelana konceptualna prostorsko-tehnicna studija, ki
prikazuje eno izmed mozZnih reSitev umestitve vecstanovanjske gradnje na obmocje ter preverja okvirni
stanovanijski potencial zemljiS¢a, moZnost umestitve podzemne garaZe, osnovno tipologijo zazidave,
prometno ureditev, prikljucevanje na gospodarsko javno infrastrukturo in okvirno funkcionalno
zasnovo.
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Konceptualna prostorsko-tehni¢na Studija predstavlja izhodiS¢no strokovno podlago za nadaljnje
projektiranje, ne predstavlja pa dokoncne projektne resitve, natecajne resitve ali obvezne arhitekturne
zasnove, ki bi jo moral izbrani projektant neposredno povzeti. V fazi IDZ mora izbrani projektant
izhodis¢a iz Studije strokovno preveriti, nadgraditi in po potrebi optimizirati, ob upostevanju
investicijskih ciljev narocnika, veljavnih prostorskih aktov, tehni¢nih zahtev, zahtev zelenega javnega
narocanja, pogojev nosilcev urejanja prostora ter nacel racionalne in funkcionalne stanovanjske
gradnje.

1. SPLOSNI PODATKI O PROJEKTU

Predmet projektne naloge je priprava projektne dokumentacije za nacrtovano vecstanovanjsko gradnjo
zZ javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garaZo in pripadajoco zunanjo ureditvijo na obmocju Tezna
v Mestni ob¢ini Maribor.

Na obmocju predvidene gradnje je predvidena gradnja okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot s
pripadajoco prometno, komunalno, energetsko, telekomunikacijsko in zunanjo ureditvijo.

Stanovanja bodo namenjena oddaji v javni najem, pri ¢emer je treba upostevati nacela funkcionalnosti,
racionalne zasnove, energetske ucinkovitosti, trajnostne gradnje, univerzalne dostopnosti ter zahtev
zelenega javnega narocanja.

Pri nacrtovani vecéstanovanjski gradnji je treba zagotoviti dostopnost skupnih delov stavbe oziroma
stavb ter najmanj eno stanovanje na vsakih deset stanovanj, ki bo zasnovano kot dostopno oziroma
prilagodljivo za uporabo funkcionalno oviranih oseb, skladno z veljavno zakonodajo, tehni¢nimi predpisi
in standardi dostopnosti.

Izhodisce za nadaljnje projektiranje predstavlja konceptualna prostorsko-tehni¢na Studija, ki prikazuje
eno izmed mo?nih reditev umestitve vedstanovanjske gradnje na obravnavano obmo¢je. Studija ne
predstavlja dokonéne projektne resitve, temvec strokovno podlago za izdelavo IDZ.

V okviru projekta se predvidi:

izdelava projektne dokumentacije v fazah IDZ, DPP, DGD in DZR,

- pridobitev gradbenega dovoljenja,

- gradnja vecstanovanjske pozidave z javnimi najemnimi stanovanji,

- ureditev podzemne garaze in potrebnih povrsin za mirujoci promet,

- ureditev zelenih, skupnih in zunanjih bivalnih povrsin,

- ureditev prometnih dostopov, pes in kolesarskih povezav ter intervencijskih povrsin,

- ureditev priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo ter komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture,

- priprava dokumentacije, ki bo sluZila kot podlaga za nadaljnje javno narocilo za izdelavo PZI

projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po modelu projektiranje in gradnja.

Projekt mora biti zasnovan tako, da zagotavlja kakovostne bivalne pogoje, racionalno in ekonomsko
izvedljivo gradnjo, energetsko ucinkovitost, skladnost z zahtevami zelenega javnega narocanja ter
dolgoro¢no ekonomsko in tehni¢no vzdrinost objektov.
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1.1 Podatki o investitorju in naro¢niku

Investitor in narocnik projekta je:

Javni medobcinski stanovanjski sklad Maribor
Grajskitrg 1
2000 Maribor

Javni medobdinski stanovanjski sklad Maribor (JMSS) je javni sklad, ustanovljen z namenom izvajanja
stanovanjske politike na obmocju Mestne obcine Maribor in sodelujocih obcin.

Temeljna naloga sklada je zagotavljanje in upravljanje javnih najemnih stanovanj ter izvajanje projektov
stanovanjske gradnje, katerih cilj je povecanje dostopnosti do stanovanj za razlicne skupine
prebivalstva.

V okviru obravnavanega projekta sklad nastopa kot investitor in narocnik projektne dokumentacije ter
bo po izgradnji objektov tudi upravljavec javnih najemnih stanovanj.

1.2 Veljavna zakonodaja

Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upostevati veljavno zakonodajo Republike Slovenije s
podrocja urejanja prostora, graditve objektov, stanovanjske politike, varstva okolja, ucinkovite rabe
energije, pozarne varnosti, dostopnosti objektov, prometne infrastrukture ter druge veljavne tehnicne
predpise, standarde in pravila stroke.

Projektna dokumentacija mora biti izdelana skladno z veljavno zakonodajo, podzakonskimi predpisi,
tehni¢nimi smernicami, veljavnimi standardi ter pravili stroke.

Pri vseh navedenih predpisih se upostevajo njihova veljavna besedila, vkljuéno z vsemi spremembami
in dopolnitvami, ki veljajo v ¢asu izdelave posamezne faze projektne dokumentacije.

Pri projektiranju je potrebno upostevati zlasti naslednje predpise:
Temeljna zakonodaja

- Gradbeni zakon (GZ-1) (Uradni list RS, &. 199/21, 105/22 — ZZNSPP, 133/23, 85/24 — ZAID-A,
47/25 —odl. US in 75/25),

- Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 14/26),

- Zakon o javhem narocanju (ZJN-3) (Uradni list RS, $t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 - odI.
US, 100/22 — ZNUZSZS, 28/23, 88/23 — ZOPNN-F, 95/23 — ZIUOPZP, 12/24 in 32/25),

- Stanovanjski zakon (SZ-1) (Uradni list RS, $t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 —ZEN, 45/08 — ZVEtL,
57/08, 62/10 — ZUPIJS, 56/11 — odl. US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19,
189/20 - ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odl. US, 61/24 in 57/25),

- Zakon o varstvu okolja (ZVO-2) (Uradni list RS, st. 44/22, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOQVE,
23/24, 21/25 - ZOPVOOV, 56/25 — PoZ in 11/26 — odl. US),

- Zakon o udinkoviti rabi energije (ZURE) (Uradni list RS, $t. 158/20),

- Energetski zakon (EZ-2) (Uradni list RS, st. 38/24 in 47/25 — ZOEE-A),

- Zakon o vodah (ZV-1) (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12,
100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 — odl. US, 78/23 — ZUNPEOVE in 52/24 — odI. US),

- Zakon o varstvu pred pozarom (ZVPoz) (Uradni list RS, st. 3/07 — uradno preciséeno besedilo,
9/11, 83/12,61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22),
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Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami (ZVNDN) (Uradni list RS, st. 51/06 —
uradno precis¢eno besedilo, 97/10, 21/18 — ZNOrg, 117/22 in 57/25),

Zakon o varnosti in zdravju pri delu (ZVZD-1) (Uradni list RS, st. 43/11),

Zakon o cestah (ZCes-2) (Uradni list RS, st. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 -
ZUNPEQVE),

Zakon o gradbenih proizvodih (ZGPro-1) (Uradni list RS, t. 82/13).

Podzakonski predpisi s podrocja graditve objektov

Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS, st.
30/23),

Uredba o razvr$¢anju objektov (Uradni list RS, $t. 96/22),

Pravilnik o minimalnih tehni¢nih zahtevah za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj (Uradni
list RS, $t. 1/11, 61/17 — GZ, 199/21 — GZ-1, 205/21 in 29/22),

Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, §t. 41/18 in 199/21 — GZ-1),
Pravilnik o za$¢iti pred hrupom v stavbah (Uradni list RS, §t. 10/12, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-
1),

Pravilnik o poZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, $t. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13,
61/17 - GZin 199/21 — GZ-1),

Pravilnik o prezracevanju in klimatizaciji stavb (Uradni list RS, $t. 42/02, 105/02, 110/02 — ZGO-
1,61/17-GZin 199/21 — GZ-1).

Energetska zakonodaja

Zakon o ucinkoviti rabi energije (ZURE) (Uradni list RS, $t. 158/20),

Energetski zakon (EZ-2) (Uradni list RS, $t. 38/24 in 47/25 — ZOEE-A),

Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list RS, $t. 70/22, 161/22, 129/23, 103/24
in 94/25),

Tehni¢na smernica za graditev TSG-1-004: Ucinkovita raba energije v stavbah, veljavna izdaja,
Pravilnik o metodologiji izdelave in izdaji energetskih izkaznic stavb (Uradni list RS, st. 4/23).

Predpisi s podrocja pozarne varnosti

vev v

Zakon o varstvu pred pozarom (ZVPoz) (Uradni list RS, $t. 3/07 — uradno precis¢eno besedilo,
9/11, 83/12,61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22),

Pravilnik o poZarni varnosti v stavbah (Uradni list RS, st. 31/04, 10/05, 83/05, 14/07, 12/13,
61/17 - GZin 199/21 - GZ-1),

Tehni¢na smernica TSG-1-001: PozZarna varnost v stavbah, veljavna izdaja.

Predpisi s podrocja elektroinstalacij in zascite pred strelo

Pravilnik o zasciti stavb pred delovanjem strele (Uradni list RS, $t. 140/21 in 199/21 — GZ-1),
Pravilnik o zahtevah za nizkonapetostne elektri¢ne instalacije v stavbah (Uradni list RS, st.
140/21in 199/21 - GZ-1).

Okoljska zakonodaja
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- Zakon o varstvu okolja (ZVO-2) (Uradni list RS, st. 44/22, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
23/24, 21/25 - ZOPVOOV, 56/25 — PoZ in 11/26 — odI. US),

- Uredba o zelenem javhem narocanju (Uradnilist RS, $t. 51/17, 64/19, 121/21,132/23 in 43/25),

- Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07,
109/07, 62/10, 46/13 in 44/22 — ZVO-2),

- Uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, $t. 107/25),

- Uredba o odpadkih (Uradni list RS, $t. 77/22, 113/23 in 13/25),

- Uredba o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, st. 34/08 in 44/22
- ZV0-2),

- Uredba o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, §t. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 —7ZV0O-2, 75/22 in 157/22),

- Uredba o odvajanju in ¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, st. 98/15, 76/17,
81/19, 194/21, 44/22 — ZV0O-2, 21/25 — ZOPVOOV in 113/25).

Predpisi s podrocja voda in oskrbe s pitno vodo

- Zakon o vodah (ZV-1) (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12,
100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 — odl. US, 78/23 — ZUNPEOVE in 52/24 — odI. US),
- Uredba o pitni vodi (Uradni list RS, $t. 61/23 in 192/26).

Predpisi s podrocja prometa

- Zakon o cestah (ZCes-2) (Uradni list RS, st. 132/22, 140/22 — ZSDH-1A, 29/23 in 78/23 —
ZUNPEOVE),

- Pravilnik o prometni signalizaciji in prometni opremi na cestah (Uradni list RS, st. 26/24, 30/24
— popr., 22/25 in 16/26).

Gradbeni proizvodi

Pri projektiranju in gradnji se uporabljajo gradbeni proizvodi, ki izpolnjujejo zahteve veljavne
zakonodaje, zlasti:

- Zakon o gradbenih proizvodih (ZGPro-1) (Uradni list RS, $t. 82/13),

- Uredba (EU) st. 305/2011 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 9. marca 2011 o doloditvi
usklajenih pogojev za trzenje gradbenih proizvodov in razveljavitvi Direktive Sveta 89/106/EGS
(UL LSt. 88 zdne 4. 4. 2011, str. 5), z vsemi spremembami in dopolnitvami.

Standardi in pravila stroke
Pri projektiranju je potrebno upostevati tudi:

- veljavne slovenske standarde (SIST),

- veljavne evropske standarde (EN),

- tehni¢ne smernice za projektiranje in gradnjo stavb,

- priporocila in pravila stroke Zbornice za arhitekturo in prostor Slovenije (ZAPS),
- priporocila in pravila stroke InZenirske zbornice Slovenije (1ZS),

- druga veljavna pravila stroke in sodobno gradbeno prakso.
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Prostorski akti in strokovne podlage

Pri projektiranju je potrebno upostevati dolocila veljavnih prostorskih aktov in strokovnih podlag za
obravnavano obmodje, zlasti:

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (OPN) (Medobdinski uradni
vestnik, st. 4/25),

- lokacijsko informacijo za obravnavano obmodje,

- konceptualno prostorsko-tehni¢no Studijo za obmocje Tezno,

- projektne pogoje in mnenja nosilcev urejanja prostora oziroma pristojnih mnenjedajalcey,

- veljavne odloke Mestne obcine Maribor, ki urejajo komunalno opremljanje zemljis¢, odvajanje
padavinskih voda, ravnanje z odpadki, prometno ureditev ter priklju¢evanje na gospodarsko
javno infrastrukturo.

Navedeni predpisi predstavljajo osnovni okvir zakonodaje, ki jo je potrebno upostevati pri projektiranju.
Projektant je dolzan upoStevati tudi vse druge veljavne predpise, pravilnike, standarde, tehni¢ne
smernice in pravila stroke, ki urejajo podrocje projektiranja, gradnje in uporabe stavb oziroma objektov,
Cetudi v tej projektni nalogi niso izrecno navedeni, vendar so glede na naravo in predmet projekta
potrebni za pravilno in zakonito izvedbo projektiranja.

-----

.....

medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki se nahajajo na obmocju Tezna v Mestni obdini
Maribor, ob Ulici heroja Nandeta in Keleminovi ulici.

povrsina obmocja obravnave znasa priblizno 3.445 m?. Gradnja je predvidena na naslednjih zemljiskih
parcelah:

Parc. St. Katastrska obcina Povrsina (m?)
354/5 k.o. 680 Tezno 280,00
354/7 k.o. 680 Tezno 3.165,00
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Tabela 1: Prikaz zemljis¢a

Skupna povrsina zemljis¢ znasa 3.445,00 m? po zemljiskokatastrskih podatkih, v konceptualni
prostorsko-tehniéni $tudiji pa je obmo¢je obdelave navedeno v povrsini 3.445,54 m2. Morebitna
manjsa odstopanja izhajajo iz nacina zajema oziroma prikaza podatkov.
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Prikaz 1 — Pogled na obmocje obravnave

Zemljisci predstavljata zaklju¢eno funkcionalno celoto , namenjeno nacrtovani ve¢stanovanjski gradniji
z javnimi najemnimi stanovanji, pripadajo¢o podzemno garaZzo, zunanjimi povrSinami, prometnimi
ureditvami ter priklju¢evanjem na gospodarsko javno infrastrukturo.

Pri nacrtovanju posega je potrebno upoStevati dolocila veljavnega Obclinskega prostorskega nacrta
Mestne obcine Maribor, lokacijsko informacijo, konceptualno prostorsko-tehni¢no Studijo, pridobljene
projektne pogoje in mnenja nosilcev urejanja prostora ter druge relevantne predpise in strokovne
podlage.

1.4 1zhodisca za izdelavo projektne naloge

Projektna naloga za projektiranje vecstanovanjske gradnje z javnimi najemnimi stanovanji, podzemno
garazo in zunanjo ureditvijo na obmocju Tezna v Mestni ob¢ini Maribor temelji na veljavnih prostorskih
aktih, lokacijski informaciji, konceptualni prostorsko-tehnicni Studiji ter razvojnih usmeritvah narocnika
za zagotavljanje javnih najemnih stanovanj.
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Osnovna izhodis¢a za pripravo projektne dokumentacije predstavljajo:

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (OPN) (Medobcinski uradni
vestnik, St. 4/25),

- Lokacijska informacija Mestne obc¢ine Maribor $t. 3514-2121/2025-2 z dne 11. 9. 2025,

- konceptualna prostorsko-tehni¢na Studija »Dve stavbi Tezno«, St. projekta 251215,
december 2025,

- projektne zahteve narocnika,

- razvojne usmeritve in standardi naro¢nika za gradnjo javnih najemnih stanovanj,

- zavezanost narocnika k izvedbi investicije skladno z zahtevami zelenega javnega narocanja,

- veljavna zakonodaja, tehni¢ni predpisi in standardi s podroéja projektiranja, graditve
objektov, varstva okolja, energetske ucinkovitosti, zelenega javnega narocanja ter
dostopnosti objektov.

Na podlagi razpolozljivih izhodi$¢ je na obravnavanem obmocdju predvidena veéstanovanjska gradnja z
javnimi najemnimi stanovanji, podzemno garaZo, pripadajoCo zunanjo ureditvijo, prometnimi
povrsinami ter komunalno, energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturo.

Skupno je predvidena izgradnja okvirno 46 do 50 javnih najemnih stanovanj, namenjenih upravicencem
do javnega najema. Projektna resitev mora biti zasnovana skladno z zahtevami univerzalne graditve in
uporabe objektov, tako da bodo dostopi, skupni prostori, komunikacije, zunanje povrSine in
stanovanjske enote projektirani skladno z veljavno zakonodajo, tehni¢nimi predpisi in standardi s
podroc¢ja dostopnosti. Stanovanja morajo biti zasnovana funkcionalno in prilagodljivo, tako da
omogocajo uporabo oziroma prilagoditev tudi za osebe z razlicnimi oblikami oviranosti, skladno z
zahtevami veljavnih predpisov in zahtevami narocnika.

V fazi IDZ mora projektant izdelati samostojno strokovno preverjeno idejno zasnovo, pri ¢emer
konceptualna prostorsko-tehni¢na Studija sluZi kot informativna strokovna podlaga za razumevanje
prostorskega in programskega potenciala lokacije. Studija prikazuje, da je na obmogju mogoée umestiti
velstanovanjsko gradnjo z okvirno 46 do 50 stanovanjskimi enotami, podzemno garazo, prometno in
zunanjo ureditvijo ter priklju¢evanjem na gospodarsko javno infrastrukturo, ne predstavlja pa obvezne
projektne resitve.

Projektant mora pri izdelavi IDZ preveriti in predlagati najustreznejSo projektno resitev, ki bo skladna z
investicijskimi cilji narocnika, veljavnimi prostorskimi akti, lokacijsko informacijo, tehni¢nimi predpisi,
zahtevami zelenega javnega narocanja, pogoji nosilcev urejanja prostora ter naceli racionalne,
trajnostne in funkcionalne stanovanjske gradnje.

Pri zasnovi je potrebno zagotoviti tudi ustrezno ureditev zunanjega prostora, ki vklju€uje zlasti:

- povrsine za mirujoCi promet,

- pesin kolesarske povezave,

- skupne zunanje bivalne povrsine,

- otroska igris¢a in zelene povrsine,

— ustrezno zasaditev in urbano opremo,
- intervencijske in servisne povrsine.
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Projektna dokumentacija mora zajemati vse potrebne strokovne podlage, analize, nacrte in elaborate
za pridobitev projektnih pogojev, mnenj in gradbenega dovoljenja. Projektant mora zagotoviti
usklajevanje z naro¢nikom, upravljavci gospodarske javne infrastrukture, nosilci urejanja prostora in
drugimi pristojnimi mnenjedajalci.

2. Usmeritve za prostorsko zasnovo

Prostorska zasnova nacrtovane vecéstanovanjske gradnje mora izhajati iz dolodil veljavnega Obcinskega
prostorskega nacrta Mestne obcine Maribor, lokacijske informacije, projektnih zahtev narocnika ter
drugih relevantnih prostorskih, tehnicnih in strokovnih podlag za obravnavano obmodje.

Nacdrtovana pozidava mora zagotavljati kakovostno bivalno okolje, ustrezno naravno osvetlitev in
osoncenost stanovanj, funkcionalno organizacijo odprtih povrsin, racionalno umestitev podzemne
garaze, ustrezno prometno dostopnost ter smiselno navezavo na obstojece mestno tkivo.

Zasnova obmocdja mora omogocati racionalno in funkcionalno razporeditev stavbnih volumnoy,
zunanjih ureditev, podzemne garaze ter komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture.
Pri tem je potrebno upostevati nacela trajnostnega urbanisticnega nacrtovanja, racionalne rabe
prostora, kakovostnega bivalnega okolja, energetske ucinkovitosti, zelenega javnega narocanja ter
dolgorocne vzdrinosti prostorskih resitev.

2.1 Urbanisti¢na zasnova

Obravnavano obmocje se nahaja v mestni ¢etrti Tezno v Mestni obcini Maribor, ob Ulici heroja Nandeta
in Keleminovi ulici, na obmocju nekdanjih vrtickov. Lokacija je dobro dostopna in se nahaja v obmocju
pretezno stanovanjske pozidave, kjer so v okolici prisotne predvsem druZinske hiSe, vrstne hise in
vecéstanovanjski lamelni objekti, v SirSem obmocju pa tudi javni program ob Ptujski cesti.

Urbanisticna zasnova mora upoStevati znacaj obstojeCega prostora, merilo okoliske pozidave,
prometno obremenjenost Ulice heroja Nandeta, moZnost dostopa z obmocja Keleminove ulice ter
navezavo na obstojecCe pes, kolesarske in prometne povezave. Pri zasnovi je potrebno preveriti tudi
moznost ohranitve kakovostnih obstojecih dreves oziroma zelenih elementov, kjer je to strokovno,
funkcionalno in izvedbeno smiselno.

Obravnavano obmocje se po veljavnem prostorskem aktu nahaja v EUP TE-37, z namensko rabo SS —
stanovanjske povrsine. Pri projektiranju je potrebno upostevati veljavne prostorske izvedbene pogoje,
zlasti glede dopustne namembnosti, etaznosti, viSine stavb, odmikov, faktorja zazidanosti, odprtih
bivalnih povrsin, parkirnih zahtev ter drugih pogojev, ki izhajajo iz veljavnega prostorskega akta,
lokacijske informacije in pridobljenih projektnih pogojev.

Konceptualna prostorsko-tehni¢na Studija kot eno izmed mozZnih resitev prikazuje umestitev dveh
lamelnih vecdstanovanjskih stavb z daljSo osjo v smeri sever—jug, s podzemno garaZo in ureditvijo
zunanjih povrsin. Ta reSitev predstavlja preveritev prostorskega potenciala lokacije, ne pa obvezne
urbanisti¢ne zasnove.

Razporeditev stavb oziroma stavbnih volumnov mora omogocati kakovostno orientacijo stanovanj,
ustrezno naravno osvetlitev in osoncenje bivalnih prostorov, primerne medsebojne odmike, kakovostne
poglede, funkcionalno organizacijo dostopov ter ustrezno razmerje med grajenimi in odprtimi
povrsinami. Posebno pozornost je potrebno nameniti oblikovanju skupnih zunanjih povrsin, otroskih
igrisc, zelenih povrsin, pes povezav ter povrsin za vsakodnevno uporabo stanovalcev.
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Urbanisticna reSitev mora omogocati racionalno zasnovo podzemne garaze, prometnih dostopoy,
intervencijskih poti, servisnih povrsin in priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo. Pri tem
mora biti zagotovljena varna in pregledna prometna ureditev, lo¢evanje pes in motornega prometa,
ustrezna dostopnost za funkcionalno ovirane osebe ter usklajenost z zahtevami poZarne varnosti in
intervencijskega dostopa.

Pri oblikovanju prostorske zasnove je potrebno slediti nacelom trajnostnega urbanisticnega
nacrtovanja, racionalne rabe prostora, kakovostnega bivalnega okolja, energetske ucinkovitosti,
zelenega javnega narocanja ter dolgorocne funkcionalnosti in vzdrznosti prostorskih resitev.

2.2 Usmeritve za organizacijo prometne zasnove

Prometna ureditev obmocja mora izhajati iz dolocil veljavnega Obcinskega prostorskega nacrta Mestne
obcine Maribor, lokacijske informacije, projektnih pogojev pristojnih upravljavcev cest in druge
gospodarske javne infrastrukture ter projektnih zahtev narocnika.

Pri nacrtovanju prometne zasnove je potrebno zagotoviti jasno, varno in funkcionalno organizacijo
dostopov za motorni promet, intervencijska vozila, vozila za dostavo in odvoz komunalnih odpadkoy,
kolesarje in pesce, ob upostevanju obstojecega prometnega omreZja ter prostorskih omejitev obmocja.

Prometni dostop do obmocja je potrebno preveriti v fazi IDZ. Kot izhodiS¢e se uposteva moznost
dostopa z obmocja Keleminove ulice, pri Cemer mora projektant preveriti najprimernejso resitev glede
na prometno varnost, preglednost priklju¢evanja, dostop do podzemne garaze, intervencijske poti,
organizacijo zunanjih povrsin ter pogoje pristojnih upravljavcev cest.

Dostopi za motorni promet morajo biti zasnovani tako, da omogocajo varen in pregledno organiziran
dovoz do parkirnih povrsin, podzemne garaZe in vhodov v stavbe. Prometna ureditev mora omogocati
tudi nemoten dostop intervencijskim vozilom, servisnim vozilom, vozilom za dostavo ter vozilom za
zbiranje komunalnih odpadkov.

Mirujoci promet je potrebno zagotoviti skladno z veljavnim prostorskim aktom, lokacijsko informacijo,
projektnimi pogoji, prometno-tehnic¢nimi predpisi ter zahtevami glede dostopnosti. Izhodis¢ni parkirni
normativ za obravnavano obmocje znasa 1,5 parkirnega mesta na stanovanje ter dodatno 10 %
parkirnih mest za obiskovalce.

Pri okvirnem programu 46 do 50 stanovanjskih enot je treba zagotoviti okvirno naslednje Stevilo
parkirnih mest:

Stevilo stanovanj PM za stanovanja 1,5 | PM za obiskovalce | Skupaj potrebno PM
PM/stanovanje 10%
46 69 7 76
47 71 8 79
48 72 8 80
49 74 8 82
50 75 8 83

Tabela 2: Stevilo parkirnih mest

Koncno Stevilo parkirnih mest mora projektant preveriti in uskladiti glede na koncéno Stevilo
stanovanjskih enot, veljavne prostorske pogoje, projektne pogoje pristojnih mnenjedajalcev ter
prometno-tehnicne predpise, vklju¢no z zahtevami glede dostopnosti.
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V okviru skupnega Stevila parkirnih mest je potrebno zagotoviti tudi ustrezno Stevilo parkirnih mest za
funkcionalno ovirane osebe, skladno z veljavno zakonodajo, tehni¢nimi predpisi in standardi
dostopnosti.

V fazi IDZ mora projektant preveriti optimalno Stevilo, razporeditev in nacin zagotavljanja parkirnih
mest, pri Cemer se kot izhodis¢e uposteva umestitev vecdine oziroma vseh potrebnih parkirnih mest v
podzemni garaZi, kadar je to tehnicno, funkcionalno in ekonomsko utemeljeno.

Zunanja parkirna mesta, ¢e bodo predvidena, naj bodo namenjena predvsem obiskovalcem ter
umescena racionalno in tako, da ne poslabsujejo kakovosti bivalnega okolja. Pri oblikovanju zunanjih
povoznih in parkirnih povrsin je potrebno preveriti uporabo ustreznih tlakovnih resitev, vkljuéno z
vodoprepustnimi oziroma ozelenjenimi povrsinami, kjer je to funkcionalno, tehnicno in vzdrzevalno
primerno.

Prometna ureditev mora predvideti varne in pregledne pes povezave znotraj obmocja ter navezavo na
obstojece pes povrsine v okolici. Posebno pozornost je potrebno nameniti dostopom do vhodov v
stavbe, povezavam med zunanjimi povrSinami in podzemno garaZo ter zagotavljanju univerzalne
dostopnosti za vse uporabnike.

Pri nacrtovanju prometne ureditve je potrebno zagotoviti tudi ustrezne pogoje za kolesarski promet.
Predvideti je potrebno varne in funkcionalne kolesarske povezave do vhodov v stavbe ter ustrezne
notranje in zunanje prostore za shranjevanje koles za stanovalce in obiskovalce.

Celotna prometna ureditev mora biti zasnovana racionalno, pregledno in varno ter mora zagotavljati
ustrezno funkcionalnost obmocja ob hkratnem ohranjanju kakovostnega bivalnega okolja za
stanovalce.

2.3 Usmeritve za ureditev zunanjega prostora

Ureditev zunanjega prostora mora izhajati iz urbanisticne zasnove obmocja, dolocil veljavnega
Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Maribor, lokacijske informacije, projektnih zahtev
narocnika, pogojev nosilcev urejanja prostora ter nacel racionalne, trajnostne in funkcionalne
stanovanjske gradnje.

Zunaniji prostor mora biti zasnovan kot funkcionalno, varno, krajinsko urejeno in kakovostno bivalno
okolje za stanovalce, ki omogoca vsakodnevno uporabo, druZenje, bivanje na prostem, otrosko igro in
rekreacijo.

Pri nacrtovanju zunanjih ureditev je potrebno zagotoviti ustrezno razmerje med stavbnimi, prometnimi,
tlakovanimi, zelenimi in odprtimi bivalnimi povrSinami. Zunanje povrsine morajo biti zasnovane tako,
da dopolnjujejo stanovanjsko funkcijo, izboljSujejo kakovost bivanja in omogocajo jasno ter varno
povezavo med dostopi, vhodi v stavbe, podzemno garazo, skupnimi povrsinami in okoliskim prostorom.

V okviru zunanjih ureditev je potrebno predvideti skupne zunanje bivalne povrsine za stanovalce,
zelene povrsine, zasaditev dreves in grmovnic ter elemente urbane opreme, ki prispevajo h kakovosti
bivalnega okolja.

Na obmocju zunanjih ureditev je potrebno predvideti tudi povrSine za otrosko igro. Otrosko igrisce
mora biti umesceno tako, da omogoca varno uporabo, ustrezno dostopnost in smiselno navezavo na
skupne zunanje povrsine ter da ne povzroca nepotrebnih konfliktov s prometnimi in servisnimi
povrsinami.
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Zasaditev mora prispevati k izboljSanju mikroklime obmocja, zmanjSevanju pregrevanja urbanega
prostora, sencenju zunanjih povrsin, zadrZevanju padavinskih voda, izboljSanju bivalnega okolja in
ustrezni vkljucitvi nove pozidave v obstojeci prostor.

Pri zasnovi zunanjih tlakovanih, povoznih in parkirnih povrSin mora projektant upostevati tudi ukrepe
za zmanjSevanje ucinka toplotnih otokov, zlasti z ustrezno ozelenitvijo, sencenjem, zasaditvijo dreves
ter izbiro primernih tlakovnih materialov, ki se manj pregrevajo.

Zunanja ureditev mora vkljucevati tudi ustrezne povrsine za parkiranje koles ter spodbujati trajnostne
oblike mobilnosti. Kolesarske povrsine in prostori za shranjevanje koles morajo biti zasnovani
funkcionalno, varno in uporabnikom dostopno.

Pri nacrtovanju zunanjega prostora je potrebno upostevati nacela trajnostnega urejanja prostora,
ucinkovite rabe prostora ter zahteve zelenega javnega narocanja. Ureditve morajo omogocati ustrezno
odvajanje, ponikanje oziroma zadrZzevanje padavinskih voda na obmocju posega, kjer je to glede na
prostorske, geoloske, tehni¢ne in upravljavske pogoje izvedljivo.

Celotna zasnova zunanjega prostora mora biti usmerjena v oblikovanje kakovostnega, varnega,
dostopnega in funkcionalnega bivalnega okolja za stanovalce ter v ustrezno vkljucitev nacrtovane
gradnje v obstoje¢e mestno okolje.

2.4 Komunalna, energetska in telekomunikacijska infrastruktura

Pri nacrtovanju komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture je potrebno upostevati
dolocila veljavnega Obcinskega prostorskega nacdrta Mestne obcine Maribor, lokacijsko informacijo,
projektne pogoje in mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora ter pogoje upravljavcev gospodarske
javne infrastrukture.

Predvidena gradnja mora biti priklju¢ena na obstojece oziroma nacrtovano omrezje gospodarske javne
infrastrukture. Po razpoloZljivih izhodiscih so potrebni komunalni vodi oziroma moznost priklju¢evanja
zagotovljeni predvsem na obmocju Keleminove ulice. Projektant mora v fazi IDZ preveriti dejansko
stanje, zmogljivosti, pogoje prikljuCevanja in morebitne potrebne prestavitve oziroma zascite
obstojecih vodov.

Pri projektiranju je potrebno preveriti in predvideti prikljucevanje na naslednje infrastrukturne sisteme:

- vodovodno omreije,

- kanalizacijsko omrezje za odvajanje komunalnih odpadnih voda,

- odvajanje, zadrZevanje oziroma ponikanje padavinskih voda,

- elektroenergetsko omreije,

- energetski sistem za ogrevanje, hlajenje in pripravo sanitarne tople vode,
- telekomunikacijsko oziroma elektronsko komunikacijsko omrezje.

Oskrba s pitno vodo mora biti zagotovljena preko javnega vodovodnega omreZja. Pri nacrtovanju
vodovodnega prikljucka je potrebno upostevati tehni¢ne pogoje upravljavca vodovodnega omrezja ter
zagotoviti ustrezne zmogljivosti za oskrbo stavb s pitno vodo in za potrebe poZarne varnosti.

Odvajanje komunalnih odpadnih voda mora biti urejeno skladno s pogoji upravljavca kanalizacijskega
omrezja ter veljavnimi predpisi s podrocja odvajanja in ¢is¢enja komunalnih odpadnih voda. Odvajanje
padavinskih voda je potrebno resiti skladno s prostorskimi, geoloskimi, tehni¢nimi in upravljavskimi
pogoji, pri ¢emer je treba preveriti moZnost zadrZevanja oziroma ponikanja padavinskih voda na

obmocju posega.
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Oskrba z elektri¢no energijo mora biti zagotovljena preko obstojecega elektroenergetskega omrezja, ob
upostevanju pogojev pristojnega distribucijskega operaterja. Projektant mora preveriti potrebne
prikljucne moci za vse predvidene sisteme v stavbah, vkljucno z ogrevanjem, hlajenjem,
prezracevanjem, dvigali, razsvetljavo, podzemno garazZo, polnilno infrastrukturo za elektri¢na vozila in
morebitno sonéno elektrarno.

Pri nacrtovanju je potrebno preveriti obstojeci elektrovod, ki poteka cez zemljis¢e oziroma oskrbuje
sosednje stavbe, ter v sodelovanju s pristojnim upravljavcem predvideti njegovo morebitno prestavitev,
zasScito ali drugo ustrezno tehni¢no resitev.

Energetska zasnova stavb mora temeljiti na ucinkoviti rabi energije, uporabi obnovljivih virov energije,
zahtevah zelenega javnega narocanja ter tehni¢no in ekonomsko racionalnih resitvah. Projektant mora
v fazi IDZ preveriti najprimernejsi sistem ogrevanja, hlajenja, prezracevanja in priprave sanitarne tople
vode, pri ¢emer se preveri zlasti moznost uporabe toplotnih ¢rpalk zrak-voda, toplotnih érpalk voda-
voda oziroma drugih obnovljivih ali nizkooglji¢nih energetskih resitev. Morebitna uporaba plina se lahko
preveri le kot dopolnilna oziroma vrsna resitev, ¢e je to skladno z veljavnimi predpisi, energetskimi
zahtevami in investicijskimi cilji narocnika.

Pri nacrtovanju stavb je potrebno preveriti moznost namestitve fotonapetostnih modulov oziroma
drugih sistemov za izrabo obnovljivih virov energije. Projektna reSitev mora zagotoviti ustrezne
tehni¢ne pogoje za namestitev, prikljucitev, vzdrzevanje in varno obratovanje taksnih sistemov, kadar
so ti tehniéno, prostorsko in ekonomsko utemeljeni.

PrezraCevanje stanovanj in skupnih prostorov mora biti zasnovano skladno z veljavnimi predpisi,
tehni¢nimi smernicami, zahtevami energetske ucinkovitosti in kakovosti bivanja. Za stanovanjske enote
se kot izhodis¢e predvidi lokalno oziroma decentralizirano prezraevanje z individualnimi
prezracevalnimi enotami, prednostno z vracanjem toplote. Za kopalnice, sanitarije in druge prostore s
povecano obremenitvijo z vlago se lahko predvidijo skupne prezracevalne vertikale oziroma skupni
odvodni jaski, ¢e je takSna resitev tehnicno ustrezna, poZarno varna, zvo¢no primerna, vzdrZevalno
dostopna ter preprecuje prenos zraka, vonjav in hrupa med posameznimi stanovanji. Prezracevanje
skupnih, tehni¢nih, servisnih, kletnih in garaznih prostorov se doloci glede na njihovo namembnost,
pozarno varnost, tehni¢ne zahteve in pogoje vzdrZevanja.

Pri projektiranju je potrebno zagotoviti ustrezno elektronsko komunikacijsko infrastrukturo, ki omogoca
priklju¢itev stavb na sodobna telekomunikacijska in podatkovna omrezja. Predvideti je potrebno
ustrezne inStalacijske poti, prostore in prikljucke za elektronske komunikacije, vkljuéno z mozZnostjo
opti¢nih povezav.

Pri nalrtovanju parkirnih povrSin in podzemne garaZze je potrebno predvideti ustrezno
elektroenergetsko infrastrukturo za polnjenje elektri¢nih vozil. Polnilna mesta oziroma priprava za
njihovo kasnejSo namestitev naj se predvidi predvsem v podzemni garaZi oziroma na parkirnih mestih,
namenjenih stanovalcem. Zagotoviti je potrebno najmanj osnovno kabelsko pripravo in prostorske
pogoje za kasnejSo namestitev polnilnih mest za elektricna vozila skladno z veljavno zakonodajo s
podrocja energetske ucinkovitosti stavb in trajnostne mobilnosti.

Projektant mora pri nacrtovanju infrastrukture zagotoviti medsebojno usklajenost vseh infrastrukturnih
vodov, racionalno umestitev vodov v prostoru ter pravocasno usklajevanje s pristojnimi upravljavci
gospodarske javne infrastrukture. V fazi projektiranja je potrebno pridobiti vse potrebne projektne
pogoje in mnenja pristojnih nosilcev urejanja prostora oziroma mnenjedajalcev.
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2.5 Komunalni odpadki

Ravnanje s komunalnimi odpadki mora biti urejeno skladno z veljavno zakonodajo, dolodili veljavnega
prostorskega akta, obcinskimi predpisi Mestne obcline Maribor ter pogoji pristojnega izvajalca
gospodarske javne sluzbe ravnanja z odpadki.

Za potrebe zbiranja komunalnih odpadkov je potrebno v okviru zasnove obmocja predvideti ustrezne
prostore oziroma povrsine za zbiranje in zacasno shranjevanje odpadkov. Lokacija, velikost in nacin
ureditve zbirnega mesta oziroma prostora za odpadke morajo biti preverjeni v fazi IDZ ter usklajeni z
zasnovo stavb, zunanjo ureditvijo, prometno ureditvijo in pogoji pristojnega izvajalca javne sluzbe.

Prostori oziroma povrsine za zbiranje odpadkov morajo omogocati lo¢eno zbiranje posameznih frakcij
komunalnih odpadkov skladno z veljavnimi predpisi in sistemom ravnanja z odpadki v Mestni obcini
Maribor.

Pri nacrtovanju je potrebno zagotoviti ustrezne tehnicne, higienske in funkcionalne pogoje. Ureditev
mora omogocati enostaven dostop za uporabnike, varno uporabo, ustrezno prezracevanje oziroma

zracenje, zasCito pred vremenskimi vplivi, moznost Cis¢enja ter nemoteno manipulacijo posod za
zbiranje komunalnih odpadkov.

Dostopi do zbirnega mesta oziroma prostora za odpadke morajo biti dimenzionirani in zasnovani tako,
da omogocajo nemoten vnos, iznos in manipulacijo posod. Hkrati mora biti zagotovljena ustrezna
organizacija dostopa za komunalna vozila za prevzem odpadkov, skladno s pogoji pristojnega izvajalca
javne sluzbe.

Projektant mora pri projektiranju upostevati tehni¢ne pogoje pristojnega izvajalca gospodarske javne
sluzbe ravnanja z odpadki ter veljavne obcinske predpise s tega podrocja.

2.6 Varstvo pred hrupom

Pri nacrtovanju stavb in zunanjih ureditev je potrebno zagotoviti ustrezno varstvo pred hrupom skladno
z veljavno zakonodajo in tehni¢nimi predpisi s podrocja varstva pred hrupom ter graditve objektov,
zlasti z dolocili Zakona o varstvu okolja, Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, Pravilnika
o zasciti pred hrupom v stavbah ter tehni¢ne smernice s podrocja zascite pred hrupom v stavbah.

Pri nacrtovanju je potrebno upostevati prometne obremenitve v SirSem obmodju, zlasti vpliv Ulice
heroja Nandeta kot prometno pomembnejSe ceste v neposredni blizini obmocja, ter druge morebitne
vire hrupa v okolici. V fazi IDZ mora predvideti takSno zasnovo objekta in zunanje ureditve, da bo vpliv
okoliskega hrupa na predvideno gradnjo ¢im manjsi. Prav tako je potrebno predvideti ¢im manjso
emisijo hrupa iz objekta v okolico.

Razporeditev stanovanjskih enot, orientacija bivalnih in spalnih prostorov, zasnova stavbnega ovoja ter
izbor stavbnega pohiStva morajo biti nacrtovani tako, da se vpliv zunanjega hrupa na bivalne prostore
¢im bolj zmanjsa. Pri projektiranju je potrebno zagotoviti ustrezno zvocno izolativnost zunanjih sten,
oken, vrat in drugih elementov stavbnega ovoja ter izpolnjevanje vseh zahtev glede zascite pred
hrupom v stavbah.

Posebno pozornost je potrebno nameniti zagotavljanju ustrezne zvocne izolacije med posameznimi
stanovanjskimi enotami, med stanovaniji in skupnimi prostori ter omejevanju prenosa udarnega hrupa
med etazami. Izbrani konstrukcijski sistem, sestave medetaZnih konstrukcij, tlakov, sten in instalacijskih
prebojev morajo biti zasnovani tako, da zagotavljajo izpolnjevanje predpisanih zahtev glede zvocne
zascite.
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Pri projektiranju je potrebno upostevati tudi notranje vire hrupa, zlasti hrup iz skupnih prostorov,
tehnicnih prostorov, dvigal, prezracevalnih in drugih strojnih naprav, garaZe ter instalacijskih sistemov.
Tehni€ne naprave morajo biti umescene in zasnovane tako, da ne povzrocajo prekomernega hrupa v
stanovanjih, skupnih prostorih in zunanjem bivalnem prostoru.

V okviru izdelave projektne dokumentacije je potrebno preveriti vplive hrupa na nacrtovane stavbe in
zunanje povrsine ter zagotoviti skladnost projektnih reSitev z veljavnimi predpisi s podrocja varstva pred
hrupom. Ce se v okviru projektiranja izkaZe, da je za dokazovanje skladnosti z zahtevami potrebno
izdelati dodatne strokovne podlage, mora projektant zagotoviti izdelavo ustreznega elaborata oziroma
strokovne preveritve varstva pred hrupom.

2.7 Varstvo pred pozarom

Pri projektiranju stavb in zunanjih ureditev je potrebno zagotoviti ustrezno raven pozarne varnosti
skladno z veljavno zakonodajo in tehni¢nimi predpisi s podroc¢ja varstva pred pozarom ter graditve
objektov, zlasti z dolocili Zakona o varstvu pred pozarom, Pravilnika o poZarni varnosti v stavbah ter
tehni¢ne smernice s podrocja pozarne varnosti v stavbah.

Zasnova stavb mora zagotavljati ustrezno pozarno varnost v vseh fazah uporabe, vkljuéno z
zagotavljanjem varne evakuacije uporabnikov, omejevanjem Sirjenja pozara znotraj stavb,
preprecevanjem Sirjenja pozara na sosednje objekte ter omogocanjem ucinkovitega posredovanja
gasilskih enot.

Pri projektiranju je potrebno zagotoviti ustrezno razdelitev stavb na pozarne sektorje, ustrezno pozarno
odpornost nosilnih in locilnih konstrukcijskih elementov ter uporabo gradbenih materialov, proizvodov
in sistemov, ki izpolnjujejo zahteve glede reakcije na ogenj in pozarne odpornosti.

Glede na zavezanost narocnika k izvedbi investicije skladno z zahtevami zelenega javnega narocanja je
pri projektiranju potrebno preveriti in upostevati moznost uporabe lesene oziroma hibridne lesene
nosilne konstrukcije. V primeru uporabe lesene ali hibridne lesene konstrukcije mora projektant
posebno pozornost nameniti zagotavljanju poZarne odpornosti konstrukcijskih elementov, ustrezni
zasCiti konstrukcije, preprecevanju Sirjenja pozara po konstrukcijskih in fasadnih sklopih ter
izpolnjevanju vseh zahtev glede reakcije materialov na ogenj, poZarne odpornosti in stabilnosti
konstrukcije v primeru poZzara.

Izbrani konstrukcijski sistem, sestave sten, stropov, medetaznih konstrukcij, fasadnega ovoja, strehe,
instalacijskih prebojev ter drugih gradbenih elementov morajo biti zasnovani tako, da zagotavljajo
izpolnjevanje predpisanih zahtev glede poZarne odpornosti, stabilnosti konstrukcije v primeru poZara
ter omejevanija Sirjenja pozara med etazami, pozarnimi sektorji in stanovanjskimi enotami.

Stavbe morajo biti nacrtovane tako, da omogocajo varno in ucinkovito evakuacijo uporabnikov.
Zagotoviti je potrebno ustrezno Stevilo, razporeditev, dolZino in dimenzioniranje evakuacijskih poti,
izhodov, stopnis¢, hodnikov in drugih komunikacijskih povrsin, skladno z veljavnimi predpisi in
tehni¢nimi smernicami.

Pri nacrtovanju podzemne garaze, tehnic¢nih prostorov, skupnih prostorov in instalacijskih sistemov je
potrebno posebej preveriti zahteve glede poZarnih sektorjev, odvoda dima in toplote, prezracevanja,
pozZarnega javljanja, pozarne odpornosti konstrukcij, evakuacije ter dostopa za intervencijo.

Pri nacrtovanju zunanje ureditve je potrebno zagotoviti ustrezne intervencijske dostope, delovne in
manipulacijske povrsine za gasilska vozila ter ustrezno pozarno oskrbo z vodo, skladno z veljavnimi
predpisi, tehni¢nimi smernicami in pogoji pristojnih sluzb.
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V okviru izdelave projektne dokumentacije je potrebno izdelati elaborat oziroma zasnovo pozarne
varnosti v obsegu, ki je zahtevan za posamezno fazo projektne dokumentacije. Z dokumentacijo se
preveri skladnost nacrtovanih resitev z veljavnimi predpisi ter dolocijo potrebni ukrepi za zagotavljanje
poZarne varnosti stavb, podzemne garaZe in zunanjih ureditev.

3. ZAHTEVE PROJEKTNE NALOGE

3.1 Zahteve za projektiranje

Projektna dokumentacija mora biti izdelana strokovno, vestno, pravocasno, medsebojno usklajeno ter
skladno s pravili stroke, veljavno zakonodajo Republike Slovenije, dolocili te projektne naloge, veljavnim
prostorskim aktom, lokacijsko informacijo, konceptualno prostorsko-tehni¢no Studijo in zahtevami
narocnika.

Pri projektiranju je potrebno upostevati vse veljavne predpise, pravilnike, tehni¢ne smernice in
standarde, navedene v poglavju 1.2 te projektne naloge, ter vse druge veljavne predpise in pravila
stroke, ki so glede na naravo in predmet projekta potrebni za pravilno, varno, racionalno in zakonito
izvedbo projektiranja.

V okviru narocila je treba izdelati projektno dokumentacijo v naslednjih fazah:

- idejna zasnova (IDZ),

- dokumentacija za pridobitev projektnih pogojev (DPP),

- dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD),

- dokumentacija za razpis oziroma izvedbo nadaljnjega javnega narocila za izdelavo PZI
projektne dokumentacije in izvedbo gradnje po modelu »projektiranje in gradnja« oziroma
»Design & Build« (DZR).

V vseh fazah projektiranja je treba zagotoviti medsebojno usklajenost vseh nacrtov, strokovnih podlag,
elaboratov, izracunov in drugih sestavnih delov projektne dokumentacije ter koordinacijo vseh
sodelujocih projektantov posameznih strok.

Projektiranje mora vkljucevati sprotno sodelovanje z naro¢nikom, nosilci urejanja prostora, upravljavci
gospodarske javne infrastrukture in drugimi pristojnimi mnenjedajalci. V okviru narocila je treba
zagotoviti tudi pridobitev vseh potrebnih projektnih pogojev, mnenj, soglasij oziroma drugih aktov, ki
so potrebni za pridobitev gradbenega dovoljenja in pripravo dokumentacije za nadaljnji postopek
javnega narocila.

Idejna zasnova (IDZ)

Faza IDZ predstavlja prvo fazo projektiranja, v kateri se na podlagi zahtev narocnika, veljavnega
prostorskega akta, lokacijske informacije, investicijske dokumentacije, geodetskih in drugih
razpoloZzljivih podlag ter pravil stroke oblikuje samostojna idejna resitev nacrtovane vecstanovanjske
gradnje.

V tej fazi je treba preveriti prostorske, urbanisticne, arhitekturne, funkcionalne, konstrukcijske,
prometne, krajinske, komunalne, energetske, strojne in elektro reSitve v obsegu, ki omogoca
stabilizacijo osnovnega projektnega koncepta, sprejem kljucnih odlocitev naroc¢nika ter nadaljevanje
projektiranja v fazah DPP, DGD in DZR.
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Konceptualna prostorsko-tehni¢na studija se uporabi zgolj kot informativno izhodis¢e za razumevanje
okvirnega prostorskega in programskega potenciala lokacije. Projektant na resitev iz Studije ni vezan in
mora v fazi IDZ predlagati strokovno, tehni¢no, funkcionalno, ekonomsko in investicijsko utemeljeno
resitev, ki je skladna z veljavnim prostorskim aktom, zahtevami narocnika, veljavnimi predpisi in pravili
stroke.

Namen faze IDZ je preveriti tehni¢no izvedljivost nacrtovane vecéstanovanjske gradnje, optimizirati
projektne resitve z vidika racionalnosti investicije, funkcionalnosti, trajnosti, izvedljivosti, obratovalnih
stroskov in dolgoro¢nega vzdrZevanja ter zagotoviti ustrezno strokovno podlago za pripravo nadaljnjih
faz projektiranja, zlasti DPP, DGD in DZR.

Projektne resSitve morajo biti Zze v fazi IDZ razvite na nacin, ki omogoca stabilizacijo osnovnega
projektnega koncepta, sprejem klju¢nih investitorskih odlocitev in nadaljevanje projektiranja brez
bistvenih sprememb osnovne zasnove.

Faza IDZ obsega zlasti:

- preveritev in strokovno nadgradnjo urbanisti¢nih, prostorskih in programskih izhodiS¢ projekta,

- razvoj arhitekturne zasnove nacrtovane vecstanovanjske gradnje in pripadajocih zunanjih
ureditev,

- preveritev funkcionalne organizacije stanovanjskih enot, skupnih prostorov, tehnicnih,
pomoznih, servisnih in komunikacijskih povrsin,

- preveritev okvirnega Stevila stanovanjskih enot, njihove strukture, velikosti, funkcionalne
zasnove in uporabnosti,

- preveritev zasnove podzemne garaZze, mirujo¢ega prometa, dostopov, intervencijskih poti, pes
in kolesarskih povezayv,

- preveritev prometne zasnove obmocja in navezav na obstoje¢o prometno infrastrukturo,

- zasnovo zunanjih, zelenih, skupnih bivalnih in funkcionalnih povrsin,

- preveritev konstrukcijskega sistema in osnovnih materialnih zasnov stavb,

- preveritev moZnosti uporabe lesa oziroma lesene ali hibridne lesene gradnje zaradi zahtev
zelenega javnega narocanja,

- preveritev instalacijskih konceptov, vkljuéno z osnovno zasnovo strojnih, elektro in
telekomunikacijskih instalacij,

- preveritev energetskega koncepta stavb, vklju¢no z nacelnimi resitvami ogrevanja, priprave
sanitarne tople vode, prezracevanja, morebitnega hlajenja, uporabe obnovljivih virov energije
in moznosti namestitve soncne elektrarne,

- preveritev osnovnih reSitev komunalne, energetske in komunikacijske infrastrukture,

- preveritev priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo, vklju¢no s fekalno in meteorno
kanalizacijo, vodovodom, elektroenergetskim in komunikacijskim omrezjem,

- preveritev osnovnih reSitev glede poZarne varnosti, univerzalne dostopnosti, varstva pred
hrupom, ucinkovite rabe energije, trajnostne zasnove in zmanjsevanja vplivov na okolje,

- preveritev izpolnjevanja zahtev zelenega javnega narocanija, zlasti glede uporabe lesa oziroma
lesnih tvoriv, energetske ucinkovitosti, obnovljivih virov energije, racionalne rabe materialov,
okoljskih lastnosti materialov, trajnostne zasnove zunanjih povrsin ter dolgorocnega
vzdrZevanja stavb,

- preveritev investicijske, tehni¢ne in izvedbene racionalnosti predlagane zasnove.
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V fazi IDZ mora projektant preveriti razlicne moznosti zasnove ter naro¢niku predlagati strokovno,
tehni¢no, funkcionalno in investicijsko najprimernejSo resitev. Pri tem lahko predlaga drugacne
gabarite, funkcionalno razporeditev, prometno ureditev, konstrukcijski sistem, instalacijske sisteme,
materialne resitve ali druge tehni¢ne resitve, e so te skladne z veljavnim prostorskim aktom,
programskimi in tehni¢nimi zahtevami narocnika, zahtevami mnenjedajalcev, zahtevami zelenega
javnega narocanja ter cilji racionalne in izvedljive javne stanovanjske gradnje. ReSitve se pred
nadaljevanjem projektiranja uskladijo in potrdijo z naro¢nikom.

Na pisno zahtevo naroénika mora projektant v okviru faze IDZ preveriti tudi dodatno variantno,
alternativno ali optimizirano projektno resitev, kadar je to potrebno zaradi:

- uskladitve investicijskih ciljev narocnika,

- zahtev ali pricakovanih zahtev nosilcev urejanja prostora oziroma mnenjedajalcev,

- tehnicnih, funkcionalnih, prometnih, energetskih ali konstrukcijskih razlogov,

- izpolnjevanja zahtev zelenega javnega narocanja,

- optimizacije investicijske vrednosti, obratovalnih stroSkov ali dolgoro¢nega vzdrZevanja.

Variantna, alternativna oziroma optimizirana reSitev mora ostati znotraj prostorskih in urbanisti¢nih
okvirjev veljavnega prostorskega akta ter programskih in tehni¢nih izhodiS¢ narocnika. Vse aktivnosti,
povezane s preveritvijo, primerjavo in utemeljitvijo projektnih resitev v fazi IDZ, se Stejejo kot sestavni
del pogodbenega obsega storitev in ne predstavljajo dodatnega narocila.

Dokumentacija IDZ
Dokumentacija IDZ mora praviloma vklju¢evati nacrte, prikaze in strokovne podlage naslednjih podrocij:

- nacrt arhitekture v idejni stopnji obdelave, ki vkljucuje zlasti:
a.) tlorisne zasnove stavb po etaZah,
b.) znacilne prereze in fasade,
c.) prikaz tipi¢nih stanovanjskih enot in funkcionalnih zasnov stanovanj,
d.) idejne prikaze znacilnih kopalnic, mokrih prostorov in instalacijsko zahtevnejsih delov
stavbe,
e.) prikaz prilagoditev za univerzalno dostopnost,
f.) pregled povrsin in osnovnih funkcionalnih kazalnikov;
- nacrt gradbenistva oziroma konstrukcijsko zasnovo v idejni stopnji obdelave,
- 0snovno zashovo zunanje ureditve,
- osnovno zasnovo krajinske arhitekture,
- osnhovno prometno zasnovo, vklju¢no z zasnovo mirujo¢ega prometa, dostopov, intervencijskih
poti, pes in kolesarskih povezav,
- osnovno zasnovo elektrotehnike v idejni stopnji obdelave,
- oshovno zasnovo strojniStva v idejni stopnji obdelave,
- 0SNOVNO zasnhovo pozarne varnosti,
- zasnovo priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo, vklju¢no s fekalno in meteorno
kanalizacijo, vodovodom, elektroenergetskim in komunikacijskim omrezjem.
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Strokovne podlage in preveritve bistvenih zahtev
IDZ mora vkljuéevati tudi strokovne podlage in preveritve bistvenih zahtev, kot so zlasti:

- okvirno energetsko zasnovo stavb, vkljuéno s preveritvijo osnovnih izhodis¢ glede stavbnega
ovoja, energetske ucinkovitosti, omejevanja pregrevanja in nadaljnjega izpolnjevanja zahtev
ucinkovite rabe energije,

- preveritev moznosti uporabe obnovljivih virov energije,

- preveritev moznosti namestitve sonc¢ne elektrarne,

- preveritev ustreznega koncepta ogrevanja, priprave sanitarne tople vode, prezraevanja in
morebitnega hlajenja,

- preveritev univerzalne dostopnosti,

- preveritev pozarne varnosti,

- preveritev varstva pred hrupom,

- preveritev osoncenja in osvetljenosti v obsegu, potrebnem za presojo kakovosti bivanja in
skladnosti s predpisi,

- preveritev zahtev zelenega javnega narocanja, zlasti glede uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv
in trajnostnih materialov,

- projektantsko oceno investicijske vrednosti GOl del po osnovnih sklopih,

- okvirni terminski prikaz nadaljnjega razvoja projekta in izvedbe gradnje.

Osnovne materialne in tehni¢ne zasnove

V fazi IDZ mora projektant opredeliti osnovne materialne in tehni¢ne zasnove stavb v obsegu, ki
naro¢niku omogoca sprejem klju¢nih projektnih odloditev. Opredeliti je potrebno zlasti osnovni
konstrukcijski sistem, fasadni sistem, stavbno pohistvo, streSno zasnovo, osnovne talne, stenske in
stropne sestave, tehni¢ne sisteme stavb ter druge kljuéne stavbne sklope.

Podrobni izvedbeni detajli, katalogi materialov, popisi del in koli¢inske izmere na ravni izvedbene
dokumentacije niso predmet faze IDZ, mora pa biti obdelava dovolj jasna, da omogoca investicijsko
presojo, uskladitev projektnega koncepta in nadaljevanje projektiranja v fazah DPP, DGD in DZR.

Projektantska ocena investicijske vrednosti GOI del

Projektantska ocena investicijske vrednosti GOl del mora biti v fazi IDZ pripravljena najmanj po
naslednjih osnovnih sklopih:

- nadzemni del stavb,

- podzemna garaza in temeljenje,

- strojne in elektro instalacije,

- zunanja ureditey,

- prometne povriine,

- prikljuevanje na gospodarsko javno infrastrukturo.

Ocena mora biti pripravljena v taksni stopnji obdelave, da omogoca narocniku presojo investicijske
racionalnosti, primerjavo projektnih resitev in sprejem klju¢nih investitorskih odlocitev. V fazi IDZ ni
zahtevana izdelava podrobnega popisa del ali koli¢inskih izmer na ravni izvedbene dokumentacije.
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Resitve v fazi IDZ se uskladijo z naro¢nikom in predstavljajo strokovno podlago za nadaljnje faze
projektiranja. Predlagana zasnova mora biti strokovno utemeljena ter usklajena z investicijskimi cilji
narocnika, veljavnim prostorskim aktom, lokacijsko informacijo, tehniénimi predpisi, zahtevami
zelenega javnega narocanja ter usmeritvami oziroma pogoji pristojnih mnenjedajalcev.

Dokumentacija IDZ mora biti pripravljena v obsegu, ki omogoca tehni¢no stabilizacijo projektnega
koncepta, investicijsko presojo, primerjavo reSitev ter pripravo nadaljnjih faz projektiranja brez
bistvenih sprememb osnovne zasnove. Vse aktivnosti, potrebne za dosego navedenega obsega in ciljev
faze IDZ, se Stejejo kot sestavni del pogodbenih obveznosti projektanta.

Za potrebe dokonéne potrditve faze IDZ mora projektant pravocasno izvesti aktivnosti za pridobitev
kljuénih projektnih pogojev oziroma predhodnih usmeritev pristojnih mnenjedajalcev, kadar ti lahko
bistveno vplivajo na prostorsko, prometno, komunalno, energetsko, pozarno, funkcionalno ali
investicijsko zasnovo projekta. Faza DPP se lahko zato v potrebnem obsegu izvaja vzporedno z zaklju¢no
fazo IDZ, pri cemer mora projektant prejete pogoje in usmeritve upostevati pri potrditvi kon¢ne idejne
zasnove ter pri pripravi projektantske ocene investicijske vrednosti.

Dokumentacija za pridobitev projektnih pogojev (DPP)

V fazi DPP mora projektant pripraviti ustrezne projektne podlage za pridobitev projektnih pogojev
nosilcev urejanja prostora, upravljavcev gospodarske javne infrastrukture in drugih pristojnih
mnenjedajalcev.

Projektant mora na podlagi pripravljene dokumentacije pridobiti oziroma zagotoviti pridobitev
projektnih pogojev vseh pristojnih mnenjedajalcev ter preveriti pogoje priklju¢evanja nacrtovanih stavb
na gospodarsko javno infrastrukturo, vklju¢no s pogoji za prometno priklju¢evanje, komunalno
opremljanje, energetsko oskrbo, elektronske komunikacije, poZarno varnost, ravnanje z odpadki in
druge relevantne ureditve ter omejitve gradnje v varovanih obmocgjih.

Projektant mora projektne pogoje pregledati, jih strokovno ovrednotiti ter jih smiselno vkljuditi v
nadaljnjo izdelavo projektne dokumentacije.

Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD)

V fazi DGD mora projektant izdelati celovito projektno dokumentacijo za pridobitev gradbenega
dovoljenja, skladno z veljavno zakonodajo in pravilnikom, ki ureja projektno in drugo dokumentacijo pri
graditvi objektov.

Projektna dokumentacija DGD mora biti izdelana v vsebini, obliki, strukturi in obsegu, kot jih za
dokumentacijo za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja doloca Pravilnik o projektni in drugi
dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov, vklju¢no z vsemi obveznimi sestavinami, podatki,
obrazci, grafi¢nimi prikazi, tehni¢nimi opisi, izjavami, dokazili, izkazi, elaborati in drugimi prilogami, ki
so glede na vrsto gradnje, zahtevnost stavb in znacilnosti posega potrebni za popolno in zakonito viogo
za izdajo gradbenega dovoljenja.

Projektna dokumentacija DGD mora dokazovati skladnost nacrtovanega posega z veljavnim prostorskim
aktom, lokacijsko informacijo, projektnimi pogoji, tehni¢nimi predpisi, zahtevami zelenega javnega
narocanja in drugimi zahtevami narocnika.

Projektant mora najkasneje v fazi DPP oziroma ob zacetku faze DGD preveriti potrebo po izdelavi vseh
dodatnih strokovnih podlag, raziskav, elaboratov, studij ali postopkov, ki so potrebni za izdelavo DGD
dokumentacije, pridobitev mnenj oziroma pridobitev gradbenega dovoljenja. To vkljucuje zlasti
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morebitno dopolnitev oziroma razsiritev geodetskega posnetka, podrobnejSe geomehansko oziroma
geotehnicno porocilo, prometno Studijo ali prometno preveritev, Ce jo zahteva pristojni mnenjedajalec,
predhodni postopek oziroma druge okoljske postopke, ¢e so glede na naravo posega potrebni, ter druge
strokovne podlage, ki jih zahtevajo veljavni predpisi, mnenjedajalci ali pravila stroke. Vse navedene
podlage morajo biti vkljuéene v ponudbeno ceno, pripravljene pravocasno in v obsegu, ki omogoca
pridobitev vseh potrebnih mnenj ter vloZitev popolne vloge za izdajo gradbenega dovoljenja.

Projektant mora pripraviti vlogo za pridobitev gradbenega dovoljenja, zagotoviti potrebne priloge in
dokazila ter sodelovati v postopku pridobivanja mnenj, priprave dopolnitev in usklajevanj do izdaje
gradbenega dovoljenja oziroma do pravnomocnosti gradbenega dovoljenja, ¢e je to potrebno za
zaklju¢ek pogodbenih obveznosti.

Dokumentacija za razpis oziroma izvedbo nadaljnjega javnega narocila za projektiranje in gradnjo
(DZR)

V fazi DZR mora projektant pripraviti dokumentacijo, ki bo narocniku sluzila kot strokovna in tehni¢na
podlaga za izvedbo nadaljnjega javnega narocila za izdelavo PZI projektne dokumentacije in izvedbo
gradnje po modelu »projektiranje in gradnja« oziroma »Design & Build«.

DZR mora biti pripravljena tako, da jasno, nedvoumno in dovolj natan¢no opredeli zahteve narocnika,
bistvene tehni¢ne, funkcionalne, prostorske, kakovostne, okoljske, energetske, konstrukcijske,
pozarnovarnostne, instalacijske in izvedbene zahteve za nacrtovane stavbe, podzemno garazo, zunanjo
ureditev in gospodarsko javno infrastrukturo.

Posebej morajo biti v DZR jasno opredeljene zahteve zelenega javnega narocanja, vklju¢no z zahtevami
glede uporabe lesa oziroma materialov iz obnovljivih virov, energetske ucinkovitosti, obnovljivih virov
energije, trajnostne zasnove, racionalne rabe materialov, okoljskih lastnosti vgrajenih materialov in
opreme ter drugih zahtev, ki jih mora naroc¢nik vkljuciti v nadaljnji postopek javnega narocila za
projektiranje in gradnjo.

Dokumentacija DZR ne nadomesc¢a PZl projektne dokumentacije, temve¢ mora dolociti tehni¢ne
specifikacije, zahteve, izhodisca, standarde kakovosti, obseg del, klju¢ne projektne resitve, pricakovane
lastnosti materialov in sistemov ter druge podatke, ki so potrebni za pripravo primerljivih ponudb v
nadaljnjem postopku javnega narocila.

Projektant mora v DZR pripraviti tudi ustrezne tehni¢ne opise, graficne priloge, projektantske
usmeritve, popise oziroma opisne specifikacije del, zahteve glede kakovosti materialov in opreme,
zahteve glede zelenega javnega naroCanja, zahteve glede energetske ucinkovitosti, zahteve glede
vzdrzevanja ter druge podlage, ki bodo omogocale racionalno, kakovostno in pravno ustrezno izvedbo
nadaljnjega javnega narocila.

V okviru dokumentacije DZR mora projektant pripraviti tudi projektno nalogo oziroma tehnicni del
projektne naloge za nadaljnji postopek javnega narocila za izdelavo PZI projektne dokumentacije in
izvedbo gradnje po modelu »projektiranje in gradnja« oziroma »Design & Build«. Projektna naloga
mora jasno dolociti obseg nadaljnjega projektiranja in gradnje, tehnicne, funkcionalne, kakovostne,
okoljske, energetske in izvedbene zahteve, zahteve zelenega javnega narocanja, zahteve glede
materialov, opreme, vzdrZevanja, garancij, predaje dokumentacije ter druge bistvene zahteve
narocnika. Projektna naloga za nadaljnjo fazo mora biti pred zakljuckom DZR usklajena in potrjena s
strani naroCnika.
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DZR mora biti pripravljena tako, da omogoca preglednost, primerljivost in nediskriminatornost ponudb
v nadaljnjem postopku javnega narocila ter da ne omejuje konkurence z neupravi¢enim navajanjem
konkretnih proizvajalcev, blagovnih znamk ali tehni¢nih resitev, razen kadar je to izjemoma strokovno
utemeljeno in skladno z zakonodajo o javnem narocanju.

3.2 Arhitekturne zahteve

Arhitekturna zasnova stavb mora izhajati iz dolocil veljavnega Obcinskega prostorskega nacrta Mestne
obcine Maribor, lokacijske informacije, projektnih zahtev naroé¢nika, pogojev pristojnih mnenjedajalcev
ter usmeritev narocnika za gradnjo javnih najemnih stanovanj.

Zasnovana mora biti racionalno, funkcionalno, trajnostno in prilagojeno dolgoroéni uporabi stavb kot
javnih najemnih stanovanj. ReSitve morajo omogocati kakovostne bivalne pogoje, ucinkovito rabo
prostora, ekonomicno gradnjo, enostavno upravljanje ter dolgoro¢no vzdrZevanje stavb in pripadajocih
povrsin.

Pri oblikovanju je treba slediti nacelom sodobne vecdstanovanjske gradnje ter zagotoviti kakovostno
organizacijo stanovanjskih enot, skupnih prostorov, tehni¢nih in servisnih prostorov, komunikacijskih
povrsin ter pripadajocih zunanjih ureditev.

Resitve morajo biti skladne z naceli trajnostne, energetsko ucinkovite in materialno racionalne gradnje
ter morajo omogocati izpolnjevanje zahtev zelenega javnega narocanja. Pri oblikovanju stavb, fasad,
streh, vhodov, skupnih prostorov in zunanjih bivalnih povrsin je treba upostevati kakovost bivanja,
trajnost materialov, racionalnost izvedbe, enostavno vzdrZzevanje ter skladno vkljucitev nove pozidave
v obstojece mestno okolje.

Zasnova stanovanj

Stanovanjske enote morajo biti zasnovane funkcionalno, racionalno in sodobno, z jasno organizacijo
prostorov ter ucinkovito rabo stanovanjske povrsSine. Tlorisne resitve morajo omogocati kakovostne
bivalne pogoje, prilagodljivo uporabo prostorov ter dobro razmerje med uporabno povrsino in
komunikacijskimi povrSinami znotraj stanovanj.

Zasnova stanovanj mora biti skladna z veljavnimi predpisi, zlasti s predpisi, ki dolo¢ajo minimalne
tehni¢ne zahteve za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj, predpisi s podrocja univerzalne graditve
in uporabe objektov ter pravili stroke za kakovostno ve¢stanovanjsko gradnjo.

Tlorisne resSitve morajo biti nacrtovane tako, da zagotavljajo ustrezno uporabnost, dostopnost in
prilagodljivost stanovanj. Pri dimenzioniranju prostorov, vrat, hodnikov, komunikacijskih povrsin,
sanitarnih prostorov, kuhinjskih in bivalnih prostorov je treba upostevati zahteve za neovirano uporabo
oziroma moznost prilagoditve za osebe z razli¢nimi oblikami funkcionalne oviranosti, skladno z veljavno
zakonodajo, tehni¢nimi predpisi in standardi s podrocja univerzalne graditve.

Pri nacrtovanju stanovanj je treba zagotoviti zadostne odmike, Sirine prehodov in vrata, ki omogocajo
varno in funkcionalno gibanje uporabnikov, vkljuéno z osebami na invalidskem vozicku, kjer je to
zahtevano s predpisi oziroma predvideno z zasnovo prilagodljivih stanovanj. Sanitarni prostori morajo
biti zasnovani tako, da omogocajo uporabo oziroma naknadno prilagoditev brez nesorazmernih
posegov v konstrukcijo, instalacije, poZarno varnost ali druge bistvene zahteve objekta.

Bivalni prostori morajo imeti ustrezno naravno osvetlitev, osonenje in moznost prezracevanja. Tlorisna
zasnova naj, kjer to dopuscajo prostorske in urbanisticne razmere, omogoca dobro orientacijo bivalnih
prostorov ter kakovostne poglede iz stanovanjskih enot. Kjer je to mogoce, se preveri tudi moznost
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dvostranske orientacije stanovanj, ki lahko prispeva k boljSi osvetlitvi, naravnemu prezracevanju in
kakovosti bivanja.

Pri oblikovanju stanovanj je treba stremeti k jasni, pregledni in uporabni organizaciji tlorisa. Dnevni
bivalni prostori naj bodo oblikovani tako, da omogocajo sodoben nacin bivanja, dobro funkcionalno
povezavo med kuhinjo, jedilnico in dnevnim prostorom ter moznost prilagodljive uporabe prostora.

Razporeditev prostorov mora praviloma omogocati smiselno loCevanje dnevnega in nocnega dela
stanovanja. Komunikacijske povrSine morajo biti nacrtovane racionalno, vendar ne na nacin, ki bi
omejeval dostopnost, uporabnost ali moznost prilagoditve stanovanj za funkcionalno ovirane osebe.

Kjer je glede na zasnovo stavb mogoce, naj imajo stanovanja tudi zunanje bivalne povrsine v obliki
balkonov, loz, teras ali atrijev. Te povrSine morajo biti dimenzionirane in oblikovane tako, da omogocajo
dejansko uporabo za bivanje na prostem ter prispevajo h kakovosti stanovanj.

Tipologija stanovan;j

V okviru nacrtovane gradnje je treba predvideti raznoliko strukturo stanovanjskih enot, ki bo omogocala
ponudbo javnih najemnih stanovanj za razli¢ne skupine uporabnikov.

Koncna struktura stanovanj se doloci v fazi IDZ in uskladi z naro¢nikom. Pri tem je treba upostevati
investicijske cilje narocnika, racionalno izrabo prostorskega potenciala lokacije, funkcionalnost
stanovanj, ekonomiko gradnje in dolgoro¢no uporabnost stanovanjskega fonda.

Tlorisne resitve morajo omogocati ucinkovito rabo prostora, prilagodljivost za razlicne nacine bivanja
ter racionalno izvedbo instalacijskih in konstrukcijskih sistemov.

Dostopnost

Stavbe, zunanje povrsine, vhodi, komunikacijske poti, skupni prostori, dvigala, povezave do podzemne
garaze in stanovanjske enote morajo biti zasnovani skladno z zahtevami univerzalne graditve in uporabe
objektov, veljavno zakonodajo, tehni¢nimi predpisi in standardi s podrocja dostopnosti.

Dostopi do stavb, vhodi, hodniki, stopni$¢a, dvigala, skupni prostori, kolesarnice, shrambe, tehni¢ni
prostori, zunanje povrsine in povezave do parkirnih mest morajo biti nacrtovani brez arhitekturnih ovir
ter tako, da omogocajo varno, pregledno in enostavno uporabo vsem uporabnikom, vklju¢no s
funkcionalno oviranimi osebami.

Pri nalrtovani velstanovanjski gradnji je treba zagotoviti najmanj eno stanovanje na vsakih deset
stanovanij, ki bo zasnovano kot dostopno oziroma prilagodljivo za uporabo funkcionalno oviranih oseb.
Pri okvirnem programu 46 do 50 stanovanjskih enot je zato treba predvideti najmanj 5 takSnih
stanovanj.

Dostopna oziroma prilagodljiva stanovanja morajo biti tlorisno zasnovana tako, da omogocajo uporabo
oziroma enostavno prilagoditev za osebe z razlicnimi oblikami oviranosti. Pri teh stanovanjih je treba
zagotoviti ustrezne dimenzije prostorov, komunikacijskih povrsin, vrat, prehodov, sanitarnih prostorov,
kuhinjskih in bivalnih prostorov ter potrebne odmike za varno in funkcionalno gibanje, vkljuéno z
moznostjo uporabe invalidskega vozicka.

Sanitarni prostori v dostopnih oziroma prilagodljivih stanovanjih morajo biti zasnovani tako, da
omogocajo uporabo oziroma naknadno prilagoditev brez nesorazmernih posegov v konstrukcijo,
instalacije, poZarno varnost, zvoc¢no zascito ali druge bistvene zahteve stavbe.
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Projektna reSitev mora zagotoviti tudi ustrezno Stevilo in pravilno umeséenost parkirnih mest za
funkcionalno ovirane osebe ter njihove varne in neovirane povezave do vhodov v stavbe, dvigal,
skupnih prostorov in stanovanjskih enot.

Skupni prostori

V vedstanovanjskih stavbah je treba zagotoviti ustrezne skupne prostore za stanovalce ter prostore,
potrebne za delovanje, upravljanje in vzdrZevanje stavb.

Predvideti je treba zlasti:

vhodne prostore z jasno orientacijo uporabnikov,

- skupne komunikacijske povrsine, kot so hodniki, stopnis¢a in dvigala,

- kolesarnice oziroma prostore za shranjevanje koles,

- shrambe za stanovanja,

- tehnicne prostore za instalacije in opremo stavb,

- prostore oziroma povrsine za zbiranje komunalnih odpadkov,

- druge pomoZne oziroma servisne prostore, potrebne za funkcionalno uporabo in
upravljanje stavb.

Ti prostori morajo biti zasnovani racionalno, pregledno, varno in funkcionalno. Omogocati morajo

enostavno uporabo, cis¢enje, vzdrZevanje in upravljanje, hkrati pa ne smejo po nepotrebnem
povecevati skupnih povrsin in stroSkov vzdrzevanja.

Vhodni prostori morajo zagotavljati dobro preglednost, ustrezno osvetlitev, jasno orientacijo
uporabnikov ter kakovostno povezavo med zunanjim prostorom, vertikalnimi komunikacijami in
skupnimi prostori stavbe.

Za vsako stanovanije je treba zagotoviti pripadajo¢o shrambo, ¢e to dopuscajo prostorske, tehni¢ne in
ekonomske moZnosti zasnove. Shrambe se praviloma umescajo v kletno etaZo, pritli¢je, obmocje
podzemne garaze ali druge ustrezne dele stavbe in morajo biti dimenzionirane tako, da omogocajo
funkcionalno uporabo za shranjevanje gospodinjskih predmetov in opreme.

Prostori oziroma povrsine za zbiranje komunalnih odpadkov morajo biti umesceni tako, da omogocajo
enostavno uporabo za stanovalce, hkrati pa ne poslabsujejo kakovosti vhodnih, skupnih in zunanjih
bivalnih povrsin.

Kolesarnice

Za potrebe stanovalcev je treba zagotoviti ustrezne prostore za shranjevanje koles. Kolesarnice morajo
biti umescene tako, da omogocajo enostaven in varen dostop iz zunanjih povrsin, pritli¢ja ali kletne
etazZe ter dobro povezavo z vhodi v stavbe in pes potmi.

Pri zasnovi kolesarnic je treba zagotoviti:

- ustrezno manipulativno povrsino za parkiranje in premikanje koles,

- enostaven dostop brez arhitekturnih ovir oziroma z ustrezno klancino,

- ustrezno dimenzionirane dostope in vrata za nemoten vnos in iznos koles,
- varno, pregledno in uporabnikom prijazno ureditev prostora.
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Tehnicni in servisni prostori

V stavbah je treba zagotoviti ustrezne tehnicne in servisne prostore za namestitev, obratovanje in
vzdrZevanje instalacijskih sistemov ter opreme stavb.

Tehnicni prostori morajo omogocati racionalno organizacijo strojnih, elektro, telekomunikacijskih,
energetskih, merilnih in drugih sistemov. Dostopi do teh prostorov morajo biti zasnovani tako, da
omogocajo varno uporabo, vzdrZevanje, servisiranje in po potrebi zamenjavo opreme.

Servisni prostori morajo biti dimenzionirani in umesceni glede na dejanske potrebe stavb, nacin
upravljanja, predvidene tehni¢ne sisteme ter zahteve vzdrZevanja.

Arhitekturna podoba in materiali

Arhitekturna podoba stavb mora biti sodobna, kakovostna, zadrzana in skladna z znacajem obstojecega
mestnega okolja na obmocju Tezna. Oblikovanje mora prispevati k ustrezni vkljucitvi nove pozidave v
prostor ter k oblikovanju kakovostnega bivalnega okolja.

Pri oblikovanju fasad, streh, vhodov, balkonov, loz, teras in drugih arhitekturnih elementov je treba
uporabljati trajne, kakovostne, vzdrzljive in vzdrzevalno racionalne materiale. ReSitve morajo biti
primerne za javna najemna stanovanja, kar pomeni, da morajo omogocati dolgoro¢no ekonomicno
vzdrZzevanje, odpornost na vsakodnevno uporabo in enostavno upravljanje.

Arhitekturna zasnova mora upostevati nacela trajnostne gradnje, energetske ucinkovitosti, racionalne
rabe materialov, zelenega javnega narocanja ter dolgorocne tehni¢ne in ekonomske vzdrznosti stavb.

3.3 Namembnost stavb

Na obravnavanem obmocdju je predvidena gradnja vecstanovanjskih stavb, namenjenih zagotavljanju
javnih najemnih stanovanj.

Namembnost stavb mora biti skladna z dolocili veljavnega Obclinskega prostorskega nacrta Mestne
obcine Maribor, lokacijsko informacijo ter namensko rabo obmodja, ki je opredeljeno kot obmocje
stanovanjskih povrsin.

Osnovna funkcija stavb je stanovanjska. Stanovanja bodo namenjena oddaji v javni najem v okviru
dejavnosti Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor.

Poleg stanovanjskih enot je treba v stavbah oziroma v okviru obmocja zagotoviti tudi vse potrebne
skupne, tehni¢ne, pomozZne in servisne prostore ter pripadajofe zunanje povrsine, ki omogocajo
nemoteno uporabo, upravljanje in vzdrZzevanje vecstanovanjskih stavb.

Namembnost in organizacija prostorov morata slediti osnovnemu cilju projekta, to je zagotavljanju
kakovostnih, funkcionalnih, dostopnih, trajnostnih in dolgoro¢no vzdrznih javnih najemnih stanovanj.

3.4 Prostorski normativi

Pri dolo¢anju velikosti, strukture in organizacije stanovanjskih enot je treba upoStevati veljavne
predpise s podrocja projektiranja stanovanjskih stavb, zlasti predpise, ki dolo¢ajo minimalne tehnicne
zahteve za graditev stanovanjskih stavb in stanovanj, zahteve univerzalne graditve in uporabe objektov,
veljavne standarde ter pravila stroke.
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Stanovanja morajo biti zasnovana racionalno, funkcionalno in prilagodljivo. Tlorisne resitve morajo
omogocati ucinkovito uporabo povrsin, ustrezno razmerje med bivalnimi,
komunikacijskimi prostori ter kakovostne pogoje bivanja za razli¢éne tipe gospodinjstev.

servisnimi in

Velikosti stanovanjskih enot se dolocijo v fazi IDZ glede na investicijske cilje naro¢nika, prostorske
moznosti lokacije, racionalnost konstrukcijske zasnove, zahteve dostopnosti, energetsko ucinkovitost,
ekonomiko gradnje in dolgoro¢no vzdrZevanje. Pri zasnovi je treba upoStevati tudi racionalen
konstrukcijski in instalacijski raster, zlasti zaradi predvidene usmeritve projekta v hibridno leseno
oziroma trajnostno gradnjo.

Kot izhodisée za projektiranje stanovanjskih enot se upostevajo naslednje okvirne uporabne povrsine:

Tip Stanovanja
1,5 — sobno stanovanje
2 —sobno stanovanje
2,5 — sobno stanovanje
3 —sobno stanovanje
3,5 — sobno stanovanje

Okvirna uporabna povrsina
priblizno 30 - 40 m?
priblizno 40 — 50 m?
priblizno 50 — 60 m?
priblizno 60 — 70 m?
priblizno 70 — 80 m?

Tabela 3: Tipi stanovanj in okvirne kvadrature

Navedene povrsine predstavljajo orientacijska izhodis¢a za projektiranje in se lahko smiselno
prilagodijo glede na tlorisno zasnovo, konstrukcijski sistem, instalacijske resitve, zahteve dostopnosti
in druge tehni¢ne pogoje projekta.

V okviru nacrtovane gradnje je predvideno okvirno 46 do 50 stanovanjskih enot. Kot programsko
izhodisce se uposteva raznolika struktura stanovanj, ki omogoca ponudbo javnih najemnih stanovanj
za razli¢ne skupine uporabnikov.

Pri okvirnem programu 50 stanovanjskih enot se kot izhodis¢e uposteva naslednja struktura
stanovanj:

Tip Stanovanja Predviden delez Predvideno Stevilo Predvideno Stevilo PM
stanovanj stanovanj na stanovanje
1,5 — sobno stanovanje 20% 10 1
2 —sobno stanovanje 20% 10 1
2,5 — sobno stanovanje 40% 20 1-2
3 —sobno stanovanje 10% 5 2
3,5 — sobno stanovanje 10% 5 2
SKUPAJ 100% 50 75

Tabela 4: Struktura stanovanj

Navedena struktura stanovanj predstavlja programsko izhodi$¢e narocnika za izdelavo IDZ in nadaljnjih
faz projektne dokumentacije. Kon¢na struktura stanovanj se doloci v fazi IDZ in uskladi z naro¢nikom,
pri ¢emer je treba upostevati prostorske moznosti lokacije, funkcionalnost tlorisnih resitev, zahteve
dostopnosti, racionalnost konstrukcijske in instalacijske zasnove, ekonomiko gradnje ter dolgorocno
uporabnost stanovanjskega fonda.

Dopustna so naslednja odstopanja od okvirnih izhodis¢:

- odstopanje v strukturi posameznih tipov stanovanj: £ 5 %,
- odstopanje v okvirni velikosti stanovanj: £ 15 %.
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Pri tem je treba ohraniti okvirno skupno stevilo stanovanjskih enot, to je priblizno 46 do 50 stanovanj,
ter osnovno tipolosko raznolikost stanovanj, ki vkljuuje manjsa, srednje velika in vecja stanovanja.

Morebitna odstopanja od okvirne strukture ali velikosti stanovanj morajo biti strokovno utemeljena.
Dopustna so zlasti, kadar prispevajo k boljsi funkcionalnosti stanovanj, racionalnejsi tlorisni zasnovi,
ucinkovitejsi konstrukcijski in instalacijski reSitvi, vecji dostopnosti, boljsi energetski ucinkovitosti ali
ugodnejsi ekonomiki gradnje in vzdrZevanja.

Pri nacrtovanju stanovanj je treba posebno pozornost nameniti prilagodljivosti in dostopnosti.
Stanovanja, ki so predvidena kot dostopna oziroma prilagodljiva za uporabo funkcionalno oviranih
oseb, morajo imeti ustrezne dimenzije prostorov, komunikacij, vrat, prehodov, sanitarnih prostorov in
drugih funkcionalnih povrsin, skladno z veljavnimi predpisi in standardi s podrocja univerzalne graditve.

Zahteve glede Stevila parkirnih mest se dolocijo skladno z veljavnim prostorskim aktom in so
podrobneje opredeljene v poglavju 2.2 Usmeritve za organizacijo prometne zasnove. Pri okvirnem
programu 50 stanovanjskih enot je treba kot izhodis¢e upostevati 75 parkirnih mest za stanovanja ter
dodatna parkirna mesta za obiskovalce skladno z veljavnim parkirnim normativom.

Razmerje med neto stanovanjsko povrsino, skupnimi komunikacijskimi povrsinami, tehni¢nimi prostori
in pomoznimi prostori mora biti racionalno. Skupne in komunikacijske povrSine morajo omogocati
funkcionalno uporabo, univerzalno dostopnost, enostavno vzdrZevanje in upravljanje, hkrati pa ne
smejo po nepotrebnem povecevati stroskov gradnje, obratovanja in vzdrzevanja stavb.

3.5 Usmeritve za projektiranje stanovanj in bivalnih enot ter skupnih prostorov

Pri projektiranju stanovanjskih enot in skupnih prostorov vecstanovanjskih stavb je treba upostevati
veljavno zakonodajo, tehni¢ne predpise, standarde in pravila stroke, zlasti s podrocja graditve objektov,
minimalnih tehni¢nih zahtev za stanovanjske stavbe in stanovanja, univerzalne graditve, pozarne
varnosti, zascite pred hrupom, energetske ucinkovitosti, prezracevanja in varne uporabe objektov.

Projektne reSitve morajo biti usklajene z zahtevami naroénika, namenom javnih najemnih stanovanj,
naceli racionalne in trajnostne gradnje ter dolgoroc¢no ekonomicnega upravljanja in vzdrZevanja stavb.

a.) Bivalne enote (stanovanja)

Stanovanja morajo biti zasnovana skladno z veljavnimi predpisi in pravili stroke, pri cemer je treba
zagotoviti ustrezne dimenzije prostorov, viSine prostorov, naravno osvetlitev, prezratevanje, varno
uporabo, funkcionalno razporeditev opreme ter kakovostne bivalne pogoje.

Tlorisna zasnova mora omogocati racionalno uporabo stanovanjske povrsine, jasno organizacijo
prostorov ter prilagodljivost za razlicne uporabnike. Pri dimenzioniranju prostorov, vrat, hodnikov,
prehodov, sanitarnih prostorov in komunikacijskih povrSin v stanovanjih je treba upoStevati tudi
zahteve univerzalne graditve in moZnost uporabe oziroma prilagoditve stanovanj za funkcionalno
ovirane osebe, kadar je to zahtevano s predpisi oziroma predvideno s projektno nalogo.

Kuhinjski prostori oziroma kuhinjski nizi morajo biti zasnovani funkcionalno in skladno z obicajno
stanovanjsko rabo. Omogocati morajo namestitev standardnega kuhinjskega niza globine priblizno 60
cm, vgradnjo standardnih gospodinjskih aparatov ter ustrezno uporabo kuhinjskega prostora.

Za kuhinjsko opremo je treba predvideti ustrezne prikljucke za vodovod, odtok, elektri¢ne prikljucke in
prezraCevanje. Vodovodni in kanalizacijski prikljuc¢ki za kuhinje naj bodo praviloma umesceni v
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instalacijskem pasu ob steni, tako da omogocajo izvedbo kuhinjskih nizov ob steni in racionalno vodenje
instalacij.

Zaradi zmanjSevanja tveganj za zamakanje, poskodb instalacij in zahtevnejSega vzdrzevanja kuhinjski
otoki oziroma kuhinjski elementi z vodovodnimi prikljucki in odtoki na sredini prostora niso predvideni.
Taksna resitev je dopustna le iziemoma, kadar je tehni¢no utemeljena, usklajena z naro¢nikom in ne
povecuje tveganj za poskodbe instalacij, konstrukcije ali zaklju¢nih slojev.

Elektricne instalacije v kuhinjah morajo omogocati obicajno uporabo kuhinjskih naprav in opreme.
Predvideti je treba ustrezno Stevilo vticnic, prikljuckov za vecdje gospodinjske aparate, razsvetljavo in
druge elemente, potrebne za funkcionalno uporabo prostora.

Instalacijski sistemi v stanovanjih morajo biti zasnovani tako, da omogocajo enostavno vzdrZevanje,
servisiranje in po potrebi zamenjavo posameznih elementov. Servisni dostopi do ventilov, sifonov,
merilnih mest, instalacijskih jaskov, razdelilnih omaric in drugih instalacijskih elementov morajo biti
trajno dostopni.

Revizijske odprtine, instalacijske omarice in servisna vratca morajo biti umesceni tako, da dostopa do
njih ne ovirajo fiksni elementi opreme, kot so vgradne omare, kuhinjski elementi ali druga trajno
vgrajena oprema. ReSitve morajo omogocati vzdrzevanje brez nepotrebnih posegov v konstrukcijo,
instalacije ali zakljucne sloje stanovanj.

Mokri prostori, kot so kuhinje, kopalnice, sanitarije in prostori za pralni stroj, morajo biti razporejeni
racionalno. Instalacije naj se praviloma zdruZujejo v skupne vertikalne instalacijske jaske oziroma
vertikale, kjer je to glede na tlorisno zasnovo in konstrukcijski sistem mogoce.

TakSna zasnova mora omogocati racionalnejSo izvedbo instalacijskih sistemov, enostavnejse
vzdrzevanje, manjSe tveganje za zamakanje ter ucinkovitejSo izvedbo gradbenih, obrtniskih in
instalacijskih del.

Kopalnice in sanitarni prostori

Kopalnice in sanitarni prostori morajo biti zasnovani skladno z veljavnimi predpisi, standardi in pravili
stroke s podrocja projektiranja stanovanjskih stavb, sanitarnih prostorov, univerzalne graditve,
prezraCevanja in varne uporabe.

Prostori morajo omogocati funkcionalno, varno in higiensko uporabo sanitarne opreme, enostavno
¢isCenje, ustrezno prezracevanje ter nemoteno vzdrZevanje instalacijskih sistemov.

Razporeditev sanitarne opreme, kot so umivalnik, WC Skoljka, tus oziroma kad in prostor za pralni stroj,
kjer je ta predviden, mora omogocati racionalno uporabo prostora ter zadostne manipulativne povrsine
za vsakodnevno uporabo. Pri stanovanjih, ki so predvidena kot dostopna oziroma prilagodljiva za
funkcionalno ovirane osebe, morajo biti kopalnice in sanitarni prostori dimenzionirani tako, da
omogocajo uporabo oziroma naknadno prilagoditev skladno z veljavnimi predpisi in standardi s
podrocja univerzalne graditve.

V stanovanjih se praviloma predvidi izvedba tus prostorov oziroma tu$ kabin, saj takSna resitev
omogoca racionalnejSo rabo prostora, lazje vzdrZevanje in boljSo dostopnost za razlicne skupine
uporabnikov. Resitev mora biti zasnovana tako, da omogoca varno uporabo, ustrezno odvodnjavanje in
preprecevanje zastajanja vode.
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V vseh mokrih prostorih je treba zagotoviti ustrezno hidroizolacijo, zlasti v obmocju tusev, kadi, talnih
odtokov, vodovodnih priklju¢kov in drugih elementov, kjer obstaja tveganje za zamakanje. Posebno
pozornost je treba nameniti zasciti konstrukcijskih in zaklju€nih slojev, instalacijskih prebojev ter stikov
med tlemi in stenami.

Talni sifoni, odtoki in padci talnih povrSin morajo biti zasnovani tako, da omogocajo ucinkovito
odvajanje vode, enostavno cis¢enje in prepreCevanje zastajanja vode na talnih povrSinah. Resitve
morajo biti tehni¢no zanesljive, vzdrzevalno dostopne in primerne za dolgoroc¢no uporabo v javnih
najemnih stanovanjih.

Vodovodne in kanalizacijske instalacije naj bodo praviloma umescene v instalacijske stene, instalacijske
jaske oziroma druge tehnicno ustrezne resitve, ki omogocajo dostop za vzdrzevanje in zmanjsujejo
tveganje za poskodbe instalacij. Revizijska mesta, ventili, sifoni in drugi servisni elementi morajo biti
trajno dostopni.

Sanitarna oprema, armature in drugi vgrajeni elementi morajo biti izbrani in umesceni tako, da
omogocajo ergonomic¢no uporabo, enostavno CiS¢enje, vzdrzljivost in racionalno vzdrzevanje. Pri izbiri
reSitev je treba upoStevati znacaj javnih najemnih stanovanj ter potrebo po dolgoroc¢no zanesljivi in

vzdrZevalno nezahtevni uporabi.

Kopalnice in sanitarni prostori morajo biti ustrezno prezracevani. Prezracevanje mora biti zasnovano
skladno z veljavnimi predpisi in tehni¢nimi zahtevami ter mora zagotavljati u¢inkovito odvajanje vlage
in preprecevanje nastanka plesni oziroma drugih poskodb zaradi prekomerne vlage.

Elektroinstalacije in telekomunikacijska infrastruktura

Elektroinstalacije v stanovanjih morajo biti zasnovane skladno z veljavnimi predpisi, standardi za
nizkonapetostne elektricne instalacije, tehniénimi smernicami in pravili stroke. ReSitve morajo
omogocati varno, zanesljivo in funkcionalno uporabo stanovanjskih prostorov ter enostavno
vzdrZzevanje instalacij.

V posameznih prostorih je treba zagotoviti ustrezno stevilo elektri¢nih prikljuckov, vti¢nic, svetlobnih
mest in prikljuckov za gospodinjske naprave, glede na predvideno namembnost prostora in obicajno
sodobno stanovanjsko rabo. Posebno pozornost je treba nameniti kuhinjam, kopalnicam, dnevnim
prostorom, spalnicam, delovnim oziroma otroskim sobam ter prostorom, kjer so predvidene tehni¢ne
naprave ali komunikacijska oprema.

Visine in mesta namestitve elektricnih stikal, vti¢nic, komunikacijskih priklju¢kov, termostatov,
domofonskih enot in druge uporabniSske opreme morajo omogocati enostavno, varno in dostopno
uporabo. Pritem je treba upostevati veljavne standarde, pravila stroke, zahteve univerzalne graditve in
priporocila proizvajalcev opreme.

Stanovanja morajo imeti zagotovljeno ustrezno elektronsko komunikacijsko infrastrukturo, ki omogoca
priklju¢itev na sodobna telekomunikacijska in podatkovna omrezja, vklju¢no z moznostjo prikljucitve
na opti¢no komunikacijsko omrezje.

V vsakem stanovanju je treba predvideti centralno komunikacijsko omarico oziroma ustrezno mesto za
namestitev komunikacijske opreme, kot so modem, usmerjevalnik ali druga potrebna oprema. Iz
centralne komunikacijske omarice morajo biti predvideni ustrezni instalacijski razvodi do uporabniskih
mest v stanovanju.
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V stanovanijih je treba zagotoviti komunikacijska priklju¢na mesta v prostorih, kjer je glede na sodobno
stanovanjsko rabo to smiselno, zlasti v dnevnem prostoru, spalnicah, otroskih sobah oziroma kabinetih.
ReSitve morajo omogocati uporabo interneta, televizije, domofonskega oziroma video domofonskega
sistema in drugih elektronskih komunikacijskih storitev.

Instalacijski razvodi, omarice, merilna mesta, zasc¢itne naprave in drugi elektro oziroma komunikacijski
elementi morajo biti umesceni tako, da so dostopni za vzdrievanje, pregledovanje in morebitne
kasnejse prilagoditve. Njihova umestitev ne sme ovirati funkcionalne uporabe stanovanjskih prostorov
in ne sme biti zakrita s fiksno opremo na nacin, ki bi onemogocal servisni dostop.

Elektroinstalacije in telekomunikacijska infrastruktura morajo biti zasnovane racionalno, pregledno in
prilagodljivo, tako da omogocajo dolgorocno uporabo stanovanj, kasnejSe tehnoloske nadgradnje ter
ekonomicno vzdrZevanje.

Prezracevanje in kakovost zraka

Stanovanjski prostori morajo imeti zagotovljeno ustrezno prezracevanje skladno z veljavnimi predpisi,
tehni¢nimi smernicami in pravili stroke s podrocja prezracevanja, energetske ucinkovitosti in kakovosti
notranjega zraka.

Za prezracevanje stanovanjskih enot se predvidi lokalni oziroma decentralni sistem prezracevanja z
individualnimi prezracevalnimi enotami za posamezna stanovanja oziroma posamezne prostore, z
moznostjo vracanja toplote, kjer je to tehni¢no ustrezno. Centralni prezraevalni sistem za stanovanjske
enote ni predviden in se ne nacrtuje.

Prezracevalni sistem mora zagotavljati ustrezno izmenjavo zraka, odvod vlage in onesnaZenega zraka
ter preprecevanje nastanka plesni oziroma poskodb zaradi prekomerne vlage. Posebno pozornost je
treba nameniti prezracevanju kopalnic, sanitarij, kuhinj in drugih prostorov, kjer nastajata vlaga ali
povecana obremenitev zraka.

ReSitve morajo biti tehni¢no racionalne, zanesljive, energetsko ucinkovite in primerne za uporabo v
javnih najemnih stanovanjih. Pri zasnovi je treba upostevati enostavno uporabo, ¢is¢enje, servisiranje
in vzdrZevanje prezracevalnih napray, racionalne obratovalne stroske, zas¢ito pred hrupom ter moznost
upravljanja na ravni posameznega stanovanja.

PrezracCevalne naprave, razvodi, resetke, filtri in drugi elementi sistema morajo biti umeséeni tako, da
omogocajo trajen dostop za uporabo, ¢isenje, servisiranje in vzdrZevanje. Njihova umestitev ne sme
poslabsevati funkcionalnosti stanovanj, arhitekturne zasnove, poZarne varnosti, zvo¢ne zascite ali
kakovosti bivalnega okolja.

b.) Skupni prostori

V vecstanovanjskih stavbah je treba zagotoviti ustrezne skupne, komunikacijske, servisne in tehnicne
prostore, ki omogocajo varno in funkcionalno uporabo stavb, univerzalno dostopnost, ucinkovito
upravljanje ter enostavno vzdrzevanje.

Zasnova skupnih prostorov mora biti skladna z veljavnimi predpisi, tehni¢nimi standardi in pravili stroke,
zlasti z zahtevami s podrocja univerzalne graditve in uporabe objektov, pozarne varnosti, varne
evakuacije, zascite pred hrupom, prezracevanja, osvetlitve in vzdrzevanja stavb.
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Skupni prostori morajo biti pregledni, racionalno dimenzionirani, enostavni za uporabo in vzdrzevanje
ter zasnovani tako, da ne povzrocajo nepotrebnega povecevanja stroskov gradnje, obratovanja in
upravljanja.

Komunikacijski prostori

Hodniki, stopniSc¢a in drugi komunikacijski prostori morajo biti dimenzionirani skladno z veljavnimi
predpisi, zahtevami univerzalne graditve, poZarne varnosti in varne evakuacije. Zasnova mora
omogocati varno gibanje uporabnikov, jasno orientacijo v stavbi ter ucinkovito evakuacijo v primeru
pozara.

Komunikacijske poti, vhodi in vrata v skupnih prostorih morajo biti ustrezno dimenzionirani tudi z vidika
vsakodnevne uporabe, dostopnosti, vzdrievanja ter transporta opreme in pohistva skozi stavbo.
Posebno pozornost je treba nameniti dostopom do skupnih prostorov, tehni¢nih prostorov, kolesarnic,
shramb in drugih funkcionalnih prostorov.

Uporabljeni materiali v hodnikih, stopniscih, vhodnih prostorih in drugih skupnih komunikacijskih
povrsinah morajo biti trajni, vzdrzljivi, varni za uporabo, enostavni za ¢is€¢enje in primerni za dolgoro¢no
uporabo v javnih najemnih stanovanjih.

Zagotoviti je treba tudi varen in funkcionalen dostop do strehe za potrebe vzdrzevanja, servisiranja
tehni¢ne opreme, pregleda stresnih povrsin, ¢is¢enja in izvajanja drugih vzdrzevalnih del. Dostop do
strehe mora biti praviloma urejen iz skupnih prostorov stavbe ter zasnovan tako, da omogoca varno
uporabo vzdrZevalnemu osebju.

Odprtine, stopnisca, lestve, podesti in drugi elementi dostopa do strehe morajo biti dimenzionirani
skladno z veljavnimi tehni¢nimi predpisi, pravili varnega dela in zahtevami vzdrZzevanja. Kadar je na
strehi predvidena tehni¢na oprema, fotonapetostni moduli ali druga oprema, mora zasnova omogocati
ustrezen dostop za pregled, vzdrZevanje, servisiranje, transport, montazo in po potrebi zamenjavo
posameznih elementov.

Dvigala

V vedstanovanjskih stavbah je treba predvideti dvigala skladno z veljavnimi predpisi, zahtevami
univerzalne graditve in uporabe objektov ter veljavnimi tehni¢nimi standardi s podrocja projektiranja,
vgradnje in varne uporabe dvigal.

Dvigala morajo omogocati varno, enostavno in dostopno uporabo vsem uporabnikom, vklju¢no s
funkcionalno oviranimi osebami, starejSimi osebami, uporabniki invalidskih in otroskih vozickov ter
drugimi uporabniki z zmanjSano mobilnostjo.

Kabine, vrata, dostopi do dvigal in komunikacijske povrsine pred dvigali morajo biti dimenzionirani tako,
da omogocajo nemoteno uporabo, ustrezno manevriranje ter transport vecjih kosov opreme in
pohiStva. Dvigala morajo zagotavljati funkcionalno povezavo med vhodno etazo, stanovanjskimi
etazami, kletnimi oziroma garaznimi etazami ter skupnimi prostori, kjer je to glede na zasnovo stavbe
predvideno.

Resitve morajo omogocati zanesljivo obratovanje, varno uporabo, enostavno vzdrzevanje in servisiranje
ter dolgoroc¢no racionalno upravljanje stavb.
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Kolesarnice

Za potrebe stanovalcev je treba zagotoviti ustrezne prostore oziroma povrsine za varno shranjevanje
koles. Kolesarnice morajo biti umeséene tako, da omogocajo enostaven dostop iz zunanjih povrsin,
pritlicja oziroma kletne etaZe ter dobro povezavo z vhodi v stavbe, pes potmi in drugimi skupnimi
prostori.

Prostori za shranjevanje koles morajo biti dimenzionirani glede na predvideno Stevilo stanovanj,
pricakovano uporabo in zahteve trajnostne mobilnosti. Zasnova mora omogocati pregledno, varno in
funkcionalno parkiranje koles ter enostavno manipulacijo pri vnosu in iznosu.

Dostop do kolesarnic mora biti urejen brez arhitekturnih ovir oziroma z ustreznimi klan¢inami, kadar je
to potrebno. Vrata, hodniki in manipulativne povrsine morajo biti dimenzionirani tako, da omogocajo
nemoten prehod s kolesi, otroskimi vozicki in drugo podobno opremo.

Vrata v kolesarnice naj bodo zasnovana tako, da omogocajo enostavno uporabo, po mozZnosti tudi z
zadrzevanjem v odprtem poloZaju oziroma drugo tehni¢no resitvijo, ki olajSa prehod s kolesom. Prostori
morajo biti ustrezno osvetljeni, pregledni, zracni in zasnovani tako, da omogocajo enostavno ciscenje,
vzdrZevanje in nadzor.

Tehnicni prostori

V stavbah je treba zagotoviti ustrezne tehni¢ne prostore za namestitev, obratovanje in vzdrzevanje
strojnih, elektro, telekomunikacijskih, energetskih, prezracevalnih, merilnih in drugih instalacijskih
sistemov.

Tehnicni prostori morajo biti dimenzionirani glede na predvideno tehni¢no opremo in morajo
omogocati racionalno razporeditev naprav, varen dostop, nemoteno obratovanje, servisiranje,
vzdrZevanje ter po potrebi zamenjavo posameznih elementov opreme.

Dostopi do tehni¢nih prostorov morajo biti zagotovljeni iz skupnih oziroma servisnih delov stavbe in ne
smejo potekati preko stanovanjskih enot. Vrata, dostopne poti in manipulativne povrsine morajo biti
dimenzionirani tako, da omogocajo vnos, iznos, servisiranje in zamenjavo tehni¢ne opreme.

V tehnicnih prostorih, kjer obstaja moznost izpusta vode, kondenzata ali zamakanja instalacij, je treba
predvideti ustrezno odvodnjavanje talnih povrSin oziroma talni odtok. Kjer je to potrebno zaradi
vzdrZevanja, CisS€enja ali delovanja opreme, se predvidi tudi vodovodni prikljuek oziroma drugo
ustrezno tehni¢no resitev.

Tehnicni prostori morajo biti zasnovani tako, da ne povzrocajo prekomernega hrupa, vibracij, toplotnih
obremenitev ali drugih motenj v stanovanjih in skupnih prostorih. Pri njihovi umestitvi je treba
upoStevati zahteve poZarne varnosti, zvoCne zasCite, prezraCevanja, dostopnosti za vzdrZevanje in
dolgoro¢no ekonomicnega upravljanja stavb.

Servisni in vzdrZevalni prostori

Vv v

Za potrebe ¢is€enja in rednega vzdrZevanja objekta je potrebno predvideti ustrezen servisni oziroma

prostor namenjen Cistilki in shranjevanju Cistilne opreme ter pripomockov za cis¢enje objekta. Tak
prostor mora imeti zagotovljen vodovodni prikljucek, Cistilni izlivnik (trokadero) ter talni odtok (sifon).

Kjer je to glede na zasnovo objekta smiselno, je priporocljivo predvideti tudi manjsi servisni prostor za
potrebe upravljanja in vzdrZevanja objekta, ki omogoca shranjevanje osnovne opreme za vzdrievanje
zunanjih povrsin (npr. kosilnica, vrtno orodje ali druga oprema za vzdrZzevanje zelenih povrsin).
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Servisni in vzdrzevalni prostori morajo biti zasnovani racionalno, pregledno, varno in vzdrzevalno
nezahtevno ter morajo omogocati dolgoro¢no ucinkovito upravljanje stavb.

Garaza

Podzemna garaza mora biti zasnovana tako, da omogoca varno, pregledno in funkcionalno uporabo za
stanovalce, racionalno organizacijo parkirnih mest ter ustrezne pogoje za upravljanje, cis¢enje in
vzdrievanje.

Uvoz, izvoz, klancine, notranje prometne povrsine, parkirna mesta in manipulacijske povrSine morajo
biti dimenzionirani skladno z veljavnimi predpisi, tehni¢nimi smernicami in dobrimi praksami
projektiranja garaz. ReSitve morajo omogocati varno manevriranje vozil, pregledno prometno ureditey,
nemoten dostop do parkirnih mest ter varno uporabo za pesce.

Garaza mora biti funkcionalno povezana z vertikalnimi komunikacijami stavb, zlasti s stopnisci in dvigali,
tako da je omogocen varen, dostopen in enostaven prehod iz garaze do vhodnih, skupnih in
stanovanjskih etaz. Povezave morajo biti naértovane skladno z zahtevami univerzalne graditve, pozarne
varnosti in varne evakuacije.

-V garaii je treba zagotoviti ustrezne tehnicne sisteme, zlasti:
- prezraCevanje garaze,

- odvodnjavanje talnih povrsin,

- poZarno varnost in pozarne locitve,

- ustrezno razsvetljavo

- varnostno in prometno signalizacijo,

- sistem odpiranja in nadzora garaznih vrat,

- predpripravo za polnilno infrastrukturo za elektri¢na vozila.

Prehodi med garaZo in stanovanjskim delom stavb morajo biti izvedeni z ustreznimi pozarnimi lo¢itvami,
skladno z veljavnimi predpisi in tehni¢nimi smernicami s podrocja poZarne varnosti. Posebno pozornost
je treba nameniti tudi prezracevanju, odvodu dima in toplote, poZarnemu javljanju oziroma drugim
sistemom pozZarne varnosti, ¢e so glede na zasnovo in veljavne predpise zahtevani.

Odvodnjavanje garaZze mora biti zasnovano tako, da omogoca ucinkovito odvajanje vode s talnih povrsin
in CiS€enje prostora. Posebno pozornost je treba nameniti obmocju uvoza v garazo, kjer je treba
predvideti ustrezno odvodnjavanje meteornih voda, na primer z linijskimi odvodniki, talnimi odtoki
oziroma drugimi tehni¢no ustreznimi reSitvami. Kadar je to potrebno, je treba preveriti tudi potrebo po
lovilcu olj, ¢érpalis¢u oziroma drugih napravah za ustrezno odvajanje voda.

Pri nacrtovanju parkirnih mest v podzemni garaZi je treba predvideti ustrezno elektroenergetsko
infrastrukturo za polnjenje elektri¢nih vozil. Zagotoviti je treba najmanj osnovno kabelsko pripravo,
ustrezne instalacijske poti, prostorske pogoje in tehni¢ne moZnosti za kasnejSo namestitev polnilnih
mest za elektri¢na vozila, skladno z veljavno zakonodajo s podrocja energetske ucinkovitosti stavb in
trajnostne mobilnosti.

Projektna resitev mora omogocati postopno vzpostavitev polnilnih mest brez vecjih naknadnih posegov
v konstrukcijo, instalacijske jaske, elektroenergetske razvode ali druge bistvene dele stavbe. Pri zasnovi
je treba preveriti tudi potrebno priklju¢no mo¢, moznost fazne oziroma postopne izvedbe, tehnicne
pogoje merjenja porabe elektricne energije ter nacin upravljanja in obracuna porabe za posamezna
polnilna mesta.
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Garazna vrata morajo omogocati varen, zanesljiv in pregledno organiziran dostop vozil v garazo.
Opremljena morajo biti z ustreznimi varnostnimi sistemi, ki preprecujejo poskodbe uporabnikov in vozil
ter zagotavljajo varno uporabo. Sistem odpiranja mora biti primeren za vedstanovanjsko stavbo in
dolgorocno enostaven za upravljanje ter vzdrzevanje.

vev v

Materiali in obdelave v garazi morajo biti trajni, mehansko odporni, enostavni za ¢is¢enje in primerni
za uporabo v podzemni garaZi. Zasnova mora omogocati racionalno vzdrZevanje, dobro preglednost,
ustrezno osvetlitev, jasno oznacitev parkirnih mest, prometnih smeri, izhodov, intervencijskih poti in
povezav do vertikalnih komunikacij.

4. ZASCITA STAVB

4.1 Toplotno izolacijska zascita

Toplotnoizolacijska zas¢ita stavb mora biti zasnovana skladno z veljavno zakonodajo, tehnicnimi
predpisi, tehni¢nimi smernicami in standardi s podrocja ucinkovite rabe energije v stavbah. Resitve
morajo zagotavljati visoko energijsko ucinkovitost, kakovostno bivalno ugodje, zmanjSanje toplotnih
izgub ter racionalne obratovalne in vzdrZevalne stroske.

Stavbni ovoj mora biti obravnavan celovito in usklajeno za vse relevantne konstrukcijske sklope, zlasti
za zunanje stene, strehe, ravne strehe, stropove nad neogrevanimi prostori, konstrukcije proti terenu,
konstrukcije proti neogrevanim prostorom, okna, balkonska vrata in druge zastekljene povrsine.

Toplotne karakteristike posameznih konstrukcijskih sklopov morajo izpolnjevati zahteve veljavnih
predpisov in tehni¢nih smernic. Pri zasnovi je treba zagotoviti ustrezne toplotno-prehodne koeficiente,
kakovostno izvedbo detajlov, zrakotesnost ovoja ter preprecevanje nekontroliranih toplotnih izgub.

Posebno pozornost je treba nameniti omejevanju oziroma odpravi toplotnih mostov. Kriti¢ni detajli, kot
so stiki konstrukcijskih elementov, balkoni, loze, terase, okenske odprtine, fasadni elementi, preboji
instalacij, stiki s podzemnimi oziroma neogrevanimi deli stavbe ter stiki konstrukcije z zemljino, morajo
biti zasnovani tako, da ne povzrocajo povecanih toplotnih izgub, kondenzacije ali poskodb
konstrukcijskih sklopov.

Zrakotesnost stavbnega ovoja mora biti nacrtovana tako, da prispeva k energetski ucinkovitosti,
pravilnemu delovanju prezracevanja, preprecevanju nekontroliranega prehajanja zraka in
zmanjSevanju tveganja za kondenzacijo v konstrukcijskih sklopih.

Pri izbiri materialov in sestav konstrukcijskih sklopov je treba upostevati trajnost, energijsko
ucinkovitost, odpornost na vlago, poZarno varnost, zvo¢no zascito, vzdrZzevalno racionalnost ter zahteve
zelenega javnega narocanja.

Glede na usmeritev projekta v hibridno leseno oziroma trajnostno gradnjo morajo biti konstrukcijski
sklopi stavbnega ovoja zasnovani posebej skrbno. Zagotoviti je treba ustrezno zascito lesenih oziroma
lesnih konstrukcijskih elementov pred vlago, preprecevanje kondenzacije vodne pare, pravilno
difuzijsko zasnovo slojev, trajnost konstrukcije ter usklajenost s poZarnovarnostnimi in
zvocnoizolacijskimi zahtevami.

Pri ravnih strehah in drugih izpostavljenih konstrukcijskih sklopih je treba zagotoviti pravilno zaporedje
slojev, ustrezno toplotno zascito, ucinkovito odvodnjavanje, zas¢ito pred kondenzacijo, trajnost
hidroizolacijskega sistema ter moZnost varnega vzdrZevanja. Kadar so na strehi predvideni tehni¢na
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oprema, fotonapetostni moduli ali druge naprave, mora biti sestava strehe zasnovana tako, da omogoca
varno uporabo, servisiranje in dolgoro¢no zanesljivost stresSnega sistema.

Zasnova mora upoSstevati tudi zascito pred poletnim pregrevanjem. Pri tem je treba preveriti orientacijo
odprtin, velikost in razporeditev zastekljenih povrsin, uporabo zunanjih sencil, lastnosti stavbnega
ovoja, moznost naravnega sencenja ter vpliv zunanjih ureditev na mikroklimo obmodja.

Toplotnoizolacijska zas¢ita mora biti zasnovana kot dolgoro¢no energetsko ucinkovita, tehnicno
zanesljiva in vzdrZevalno racionalna resitev, primerna za javna najemna stanovanja.

4.2 Zascita pred atmosferskimi in vodnimi vplivi ter vplivi podzemnih voda

Zasnova stavb mora zagotavljati ustrezno zascito pred atmosferskimi vodami, povrsinskimi vodami,
vlago iz tal, morebitnimi vplivi podzemne vode ter kondenzacijo vodne pare v konstrukcijskih sklopih.
Resitve morajo preprecevati vdor vode in vlage v konstrukcijo ter zagotavljati dolgoro¢no trajnost
stavbnega ovoja, podzemnih delov, vgrajenih materialov in zaklju¢nih slojev.

Konstrukcijski elementi v stiku z zemljino, zlasti talne plosce, kletne stene, stene podzemne garaze,
jaski, preboji instalacij, dilatacije in drugi vkopani deli stavb, morajo biti zasciteni z ustreznimi
hidroizolacijskimi sistemi. Ti morajo zagotavljati trajno vodotesnost, odpornost proti mehanskim
poskodbam ter ustrezno zascito na stikih, prebojih in drugih kritiénih mestih.

Pri zasnovi podzemne garaze, kletnih etaz in drugih podzemnih prostorov je treba preveriti vpliv talne
vlage, padavinskih voda in morebitne podzemne vode. Resitve morajo biti usklajene z geomehanskimi,
hidroloskimi in tehni¢nimi pogoji lokacije ter morajo omogocati varno uporabo, ucinkovito
odvodnjavanje, vzdrzevanje in dolgoro¢no zanesljivost konstrukcije.

Uvozi v garazo, zunanje klancine, svetlobni jaski, vhodi, prehodi in druga mesta, kjer obstaja moznost
vdora padavinske vode v notranjost stavbe, morajo biti zasnovani z ustreznimi padci, pragovi, linijskimi
odvodniki, talnimi odtoki oziroma drugimi tehni¢no ustreznimi resitvami, ki preprecujejo zamakanje
notranjih prostorov.

Zunanja ureditev mora biti oblikovana tako, da omogoca kontrolirano odvajanje, zadrZevanje oziroma
ponikanje padavinskih voda, kjer je to glede na prostorske, geoloske in tehni¢ne pogoje izvedljivo.
Terenske ureditve, padci tlakovanih povrsin, zelenice in druge zunanje povrsine morajo biti zasnovani
tako, da ne povzrocajo zastajanja vode ob stavbah ali zamakanja konstrukcijskih sklopov.

Ravne strehe, terase, balkoni, loZe in druge izpostavljene povrSine morajo biti zasnovane z ustreznimi
padci, hidroizolacijo, toplotno zasCito, zascitnimi sloji in ucinkovitim sistemom odvodnjavanja.
Zagotoviti je treba zadostno Stevilo streSnih odtokov, prelivov oziroma drugih varnostnih elementov, ki
preprecujejo zastajanje vode in poskodbe stresnih, fasadnih ali drugih konstrukcijskih sklopov.

Posebno pozornost je treba nameniti detajlom na stikih konstrukcijskih elementov, prebojih instalacij,
prikljuckih balkonov, lozZ in teras, stikih stavbnega pohisStva s fasado, stikih fasade s terenom ter drugih
mestih, kjer obstaja povecano tveganje za zamakanje, kondenzacijo ali nastanek toplotnih mostov.

Materiali in konstrukcijski sklopi morajo biti izbrani tako, da zagotavljajo odpornost na vlago, zmrzal,
temperaturne spremembe, mehanske obremenitve in druge zunanje vplive. ReSitve morajo omogocati
enostavno vzdrZevanje, pregledovanje kriticnih mest ter pravocasno odpravo morebitnih poskodb.

Glede na usmeritev projekta v hibridno leseno oziroma trajnostno gradnjo je treba posebno pozornost
nameniti zasciti lesenih oziroma lesnih konstrukcijskih elementov pred vlago. Konstrukcijski sklopi
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morajo preprecevati dolgotrajno izpostavljenost lesa neposrednim atmosferskim vplivom, omogocati
pravilno difuzijsko zasnovo, preprecCevati kondenzacijo vodne pare ter zagotavljati ustrezno
prezracevanje oziroma susenje konstrukcije, kjer je to potrebno.

Pri nacrtovanju zunanje ureditve v neposredni bliZini stavb, nad podzemno garaZo oziroma nad drugimi
hidroizoliranimi konstrukcijskimi sklopi je treba posebno pozornost nameniti izbiri in umescéanju
vegetacije. Zasaditve, vgradna korita in drugi krajinski elementi ne smejo biti zasnovani tako, da bi lahko
dolgoroc¢no povzrocali poskodbe hidroizolacije, toplotne izolacije, zascitnih slojev, odvodnjavanja ali
konstrukcije. Kjer so zasaditve predvidene nad podzemnimi deli stavb ali v neposredni blizZini
hidroizoliranih sklopov, je treba predvideti ustrezne zascitne sloje, protikoreninsko zascito, zadostne
odmike, nadzorovano odvodnjavanje ter izbor rastlin, katerih koreninski sistem ne predstavlja tveganja
za poskodbe konstrukcijskih in hidroizolacijskih sklopov.

Projektna dokumentacija mora predvideti tudi ustrezne ukrepe za zascito lesenih in drugih obcutljivih
konstrukcijskih elementov v ¢asu gradnje. Med izvedbo je treba prepreciti zamakanje, dolgotrajno
navlaZevanje, neustrezno skladis¢enje in vgradnjo materialov v pogojih, ki bi lahko vplivali na trajnost,
stabilnost ali kakovost konstrukcije.

4.3 Zascita pred hrupom

Zasnova stavb, konstrukcijskih sklopov in tehni¢nih sistemov mora zagotavljati ustrezno zvocno zascito
skladno z veljavnimi predpisi, tehni¢nimi smernicami, standardi in pravili stroke s podrocja akustike
stavb.

Konstrukcijski sklopi morajo biti zasnovani tako, da zagotavljajo ustrezno zvocno izolativhost med
posameznimi stanovanji, med stanovanji in skupnimi prostori ter med stanovaniji in tehni¢nimi oziroma
servisnimi prostori. Zagotovljena mora biti tudi ustrezna zasc¢ita notranjih prostorov pred zunanjim
hrupom.

Locilne konstrukcije med stanovaniji, kot so stene, medetazne konstrukcije, stropi in talni sklopi, morajo
izpolnjevati zahteve glede zra¢ne in udarne zvocne izolativnosti. Kot minimalna ciljna zahteva narocnika
se za locilne stene med stanovanji doloci zvo¢na izolativnost R'w najmanj 55 dB, oziroma visja vrednost,
Ce jo za posamezen sklop zahtevajo veljavni predpisi, tehni¢ne smernice ali elaborat zascite pred
hrupom.

MedetaZne konstrukcije morajo biti zasnovane tako, da ucinkovito omejujejo prenos udarnega hrupa
med etazami. Kot minimalna ciljna zahteva naro¢nika se za normalizirano raven udarnega hrupa doloci
L'n,w najvec 53 dB, oziroma stroZja vrednost, e jo za posamezen sklop zahtevajo veljavni predpisi,
tehni¢ne smernice ali elaborat zascite pred hrupom.

Talni, stropni in medetazni sklopi morajo vkljucevati ustrezne tehnicne resitve za dusenje udarnega
hrupa, kot so plavajoci tlaki, elasti¢ni locilni sloji, akusti¢no ustrezni stropni oziroma talni sklopi ali druge
primerljive reSitve. Detajli morajo biti zasnovani tako, da se prepreci neposreden prenos zvoka in
vibracij preko togih stikov konstrukcijskih elementov.

Glede na usmeritev projekta v hibridno leseno oziroma trajnostno gradnjo je treba zvocni zasciti
posvetiti posebno pozornost Ze v fazi IDZ. Konstrukcijski sistem, medetazini sklopi, loCilne stene,
instalacijski preboji, stiki konstrukcijskih elementov in fasadni sklopi morajo biti zasnovani tako, da
ucinkovito omejujejo prenos zracnega zvoka, udarnega hrupa in vibracij. ReSitve morajo biti usklajene
tudi z zahtevami poZarne varnosti, toplotne zasc¢ite, trajnosti, vzdrzevanja in racionalne izvedbe.
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Zvocna zaSCita mora biti zagotovljena tudi med stanovanji in skupnimi prostori, kot so hodniki,
stopnisca, dvigala, kolesarnice, tehnicni prostori, servisni prostori, podzemna garaZza in instalacijski
jaski. Hrup iz teh prostorov ne sme poslabsevati bivalnih pogojev v stanovanjskih enotah.

Stavbno pohistvo mora biti izbrano tako, da zagotavlja ustrezno zvo¢no zascito notranjih prostorov pred
zunanjim hrupom glede na dejansko obremenjenost lokacije. Pri tem je treba upoStevati vpliv
prometnih povrsin v okolici, orientacijo stavb, razporeditev bivalnih in spalnih prostorov ter zahteve
glede bivalnega ugodja.

Posebno pozornost je treba nameniti hrupu tehnicnih naprav in instalacijskih sistemov. Dvigala,
prezracevalne naprave, toplotne crpalke, ¢rpalke, razvodi instalacij, garazni sistemi, vrata, jaski in druga
tehni¢na oprema morajo biti umesceni in izvedeni tako, da ne povzrocajo prekomernega hrupa ali
vibracij v stanovanjih, skupnih prostorih in zunanjih bivalnih povrsinah.

Instalacijski vodi, jaski, preboiji in pritrditve morajo biti zasnovani z ustreznimi akusti¢nimi loCitvami,
elasti¢nimi vstavki, tesnjenjem prebojev oziroma drugimi tehni¢nimi ukrepi, kadar je to potrebno za
omejevanje prenosa hrupa in vibracij skozi konstrukcijske elemente.

Projektna dokumentacija mora izkazati, da predlagane konstrukcijske, arhitekturne in tehni¢ne resitve
omogocajo doseganje predpisanih zahtev glede zvoc¢ne izolativnosti in zaséite pred hrupom ter ciljnih
zahtev narocnika. V primeru hibridne lesene oziroma druge lazje konstrukcijske zasnove je treba
zahtevane akusti¢ne lastnosti posebej preveriti in dokazati z ustreznimi tehni¢nimi reSitvami oziroma
strokovnimi podlagami.

4.4 Zascita pred vlomi in tatvinami

Zasnova vecstanovanjskih stavb mora zagotavljati ustrezno zascito pred viomi, tatvinami, vandalizmom
in nepooblaséenim dostopom. Arhitekturne, tehni¢ne in instalacijske reSitve morajo omogocati varno
uporabo stavb, nadzorovan dostop v stavbe, garazo in skupne prostore ter enostavno upravljanje
varnostnih sistemov.

Pri nacrtovanju je treba upostevati nacela varnega projektiranja stavb, preglednosti vhodnih obmocij,
ustrezne osvetlitve, jasne organizacije dostopov ter zascite skupnih in servisnih prostorov. Resitve
morajo biti primerne za vecstanovanjske stavbe z javnimi najemnimi stanovanji, zato morajo omogocati
zanesljivo delovanje, enostavno uporabo, vzdrZzevanje in upravljanje.

Kontrola dostopa

Dostop v vecstanovanjske objekte mora biti urejen preko sistema kontrole pristopa, ki omogoca nadzor
nad vstopom v stavbo ter omejuje dostop nepooblas¢enim osebam.

Na glavnih vhodih v objekte je potrebno predvideti video domofonski sistem, ki omogoca identifikacijo
obiskovalcev ter komunikacijo z uporabniki stanovanij.

Sistem mora omogocati:

- komunikacijo med stanovanji in vhodom v objekt,
- vizualno identifikacijo obiskovalcev,
- odklepanje vhodnih vrat v objekt iz posameznega stanovanja.

Vhodna vrata v objekt morajo biti opremljena z elektri¢nim odpiranjem ter povezana s sistemom
domofonije oziroma kontrole pristopa.
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Dostop v garazo mora biti urejen preko sistema kontrole pristopa, ki omogoca vstop samo
pooblas¢enim uporabnikom objekta. Uvoz v garazo mora biti opremljen z ustreznim sistemom
odpiranja garaznih vrat oziroma zapornice, ki omogoca dostop stanovalcem oziroma uporabnikom
garaznih parkirnih mest (npr. z daljinskim upravljalnikom, kartico, brezkontaktnim identifikacijskim
medijem ali drugo primerljivo tehnicno resitvijo).

Sistem mora preprecevati nepooblascen dostop vozil v garazo ter omogocati nadzor nad uporabo
garaznega prostora. Dostop do garaze mora biti praviloma omogocen le stanovalcem oziroma
uporabnikom parkirnih mest, medtem ko mora biti dostop za intervencijo in vzdrZevanje urejen preko
locenih tehni¢nih resitev ali upravljavskih pravic sistema.

Prehodi med garazo in stanovanjskim delom objekta morajo biti projektirani tako, da je onemogocen
nepooblaséen dostop iz garaze v stanovanjski del stavbe.

Vrata med garaZzo in notranjimi komunikacijami objekta (stopnisca, hodniki, dvigala) morajo biti
opremljena s sistemom kontrole pristopa, ki omogoca prehod samo pooblasc¢enim uporabnikom
objekta.

Sistem kontrole pristopa mora omogocati uporabo enotnega identifikacijskega sredstva (npr. sistemski
kljué, kartica, RFID ali druga primerljiva resitev), ki uporabnikom omogoca dostop do skupnih prostorov
objekta skladno z njihovimi pravicami.

Prehodi morajo biti projektirani tako, da je zagotovljena tudi pozarna varnost, skladno z veljavnimi
tehni¢nimi predpisi in smernicami s podrocja pozarne varnosti.

Sistem kontrole pristopa mora omogocati enotno upravljanje dostopov za vhod v objekt, garazo ter
skupne prostore.

Zascita skupnih prostorov (kolesarnice, shrambe)

Skupni prostori, kot so kolesarnice, shrambe, tehnicni prostori ter drugi pomoZni prostori stavbe,
morajo biti zasnovani tako, da je preprecen nepooblas¢en dostop.

Vrata v takSne prostore morajo biti ustrezno zaklenjena ter vklju¢ena v sistem centralnega oziroma
sistemskega zaklepanja stavbe. Dostop do posameznih prostorov mora biti omogocen samo
pooblas¢enim uporabnikom oziroma stanovalcem.

Pri projektiranju kolesarnic in shramb je treba zagotoviti tudi ustrezno mehansko zascito vrat ter
ustrezno osvetlitev prostorov, ki zmanjSuje moznost vandalizma in tatvin.

Kjer je to glede na zasnovo stavbe smiselno, se lahko taksni prostori vkljucijo tudi v sistem videonadzora
skupnih prostorov stavbe.

Video nadzor

Za zagotavljanje vecje varnosti uporabnikov, zascite skupnih prostorov ter preprecevanja vandalizma in
nepooblaséenega dostopa je treba preveriti potrebo po izvedbi sistema videonadzora na klju¢nih
mestih stavb.
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Video nadzor je priporodljivo predvideti zlasti na:

- glavnih vhodih v stavbe,
- vhodih v garaZzo oziroma dovozih v garazne prostore,
- drugih izpostavljenih skupnih prostorih objekta, v kolikor se izkaze potreba.

Sistem videonadzora mora biti projektiran skladno z veljavno zakonodajo s podrocja varstva osebnih
podatkov ter na nacin, ki omogoca zakonito, sorazmerno, varno in nadzorovano uporabo sistema.
Projektna reSitev mora omogocati ustrezno upravljanje, vzdrzevanje in nadzor sistema v ¢asu uporabe
stavb.

Sistem zaklepanja

V stavbah je treba predvideti sistem centralnega oziroma sistemskega zaklepanja, ki omogoca varno in
pregledno upravljanje dostopov do vhodov, garaze, skupnih prostorov, kolesarnic, shramb, servisnih in
tehnicnih prostorov.

Sistem mora omogocati uporabo sistemskega kljuca, kartice, RFID-identifikacijskega sredstva ali druge
primerljive tehniéne resitve. Dostopi morajo biti nastavljivi glede na uporabniske skupine, tako da imajo
stanovalci, upravnik, vzdrzevalci, izvajalci servisov in drugi pooblaséeni uporabniki dostop samo do
tistih prostorov, za katere imajo pravico uporabe oziroma dostopa.

Klju€avnice, cilindri oziroma drugi elementi sistema zaklepanja morajo biti del enotnega sistema, ki
omogoca nadzor nad izdajo kljucev oziroma identifikacijskih sredstev, kasnejSe upravljanje sistema,
spremembe dostopnih pravic ter vzdrZzevanje sistema v ¢asu uporabe stavb.

Protiviomna vhodna vrata v stanovanja

Vhodna vrata v posamezna stanovanja morajo biti izvedena kot protiviomna vrata, ki zagotavljajo
ustrezno stopnjo mehanske zascite.

Vrata morajo biti skladna z veljavnimi evropskimi standardi za protiviomno zascito, zlasti:

- SIST EN 1627 (protiviomna odpornost vrat, oken in fasadnih elementov),
- SIST EN 1628, SIST EN 1629 in SIST EN 1630 (preskusne metode protiviomne odpornosti).

Protiviomna vrata morajo praviloma dosegati razred protiviomne odpornosti najmanj RC2,
priporocljivo RC3, skladno z veljavnimi standardi.

Vrata morajo biti opremljena z ustreznim vectockovnim zaklepanjem ter protiviomnim okovjem.
Arhitekturne in tehnicne resitve za povecanje varnosti

Zasnova objektov mora vkljuCevati ustrezne arhitekturne in tehni¢ne resitve, ki prispevajo k vedji
varnosti uporabnikov ter zmanjSujejo moznost vlomov, vandalizma in nepooblas¢enega dostopa.

V okviru arhitekturne zasnove je potrebno zagotoviti:

- ustrezno osvetlitev vhodov v objekte ter skupnih prostorov,

— pregledno in jasno oblikovana vhodna obmogja,

- dobro vidnost vhodov in dostopov v objekt, kjer to omogoca prostorska zasnova,

- omejevanje nepooblas¢enega dostopa v skupne prostore objekta,

— jasno organizacijo dostopov v objekt ter logi¢no razporeditev komunikacijskih poti.
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Vhodna obmocja morajo biti zasnovana tako, da omogocajo dobro preglednost prostora ter nadzor nad
dogajanjem v okolici vhodov. Izogibati se je potrebno nepreglednim ali slabo osvetljenim obmocjem, ki
lahko povecujejo tveganje za vandalizem ali nepooblas¢en dostop.

Osvetlitev vhodov, dostopnih poti ter skupnih prostorov mora omogocati varno uporabo objektov tudi
v no¢nem c¢asu ter prispevati k vecji varnosti stanovalcev.

Tehnicni sistemi za nadzor dostopa, videonadzor ter drugi varnostni sistemi morajo biti zasnovani tako,
da omogocajo zanesljivo delovanje, enostavno upravljanje ter ucinkovito vzdrzevanje v ¢asu uporabe
objekta.

4.5 Zascita pred pozarom

Konstrukcijska zasnova stavb, izbor materialov, gradbenih sistemov in tehni¢nih resSitev morajo
zagotavljati ustrezno pozarno varnost skladno z veljavno zakonodajo, tehni¢nimi predpisi, tehni¢nimi
smernicami, standardi in pravili stroke s podrocja varstva pred pozarom.

Stavbe morajo biti zasnovane tako, da v primeru pozara zagotavljajo ustrezno mehansko odpornost in
stabilnost konstrukcije, omejujejo Sirjenje pozara in dima, omogocajo varen umik uporabnikov ter
ucinkovito posredovanje gasilskih enot.

Nosilni in locilni konstrukcijski elementi morajo izpolnjevati zahtevane razrede pozarne odpornosti, kot
so R, REl oziroma drugi relevantni razredi, skladno z veljavnimi predpisi, tehni¢nimi smernicami in
elaboratom poZarne varnosti. Zahtevane pozarne odpornosti posameznih konstrukcijskih elementov se
dolocijo v okviru projektne dokumentacije in elaborata poZarne varnosti.

Locilne konstrukcije med posameznimi stanovanjskimi enotami, skupnimi prostori, komunikacijskimi
povrSinami, tehni¢nimi prostori, garazo in drugimi pozarnimi sektorji morajo zagotavljati pozarno
odpornost v razredih, ki jih glede na zasnovo stavb, namembnost prostorov, pozarno sektoriranje in
veljavne predpise dolocajo tehni¢ne smernice ter zasnova oziroma Studija poZarne varnosti. Zahtevane
poZarne odpornosti posameznih konstrukcijskih elementov se dolodijo v okviru projektne
dokumentacije in pripadajocih strokovnih podlag s podrocja pozarne varnosti.

Konstrukcijski sklopi morajo biti zasnovani tako, da preprecujejo oziroma omejujejo Sirjenje poZara in
dima med posameznimi stanovanjskimi enotami, etazami, skupnimi prostori, garazo, tehni¢nimi
prostori in poZarnimi sektorji. Posebno pozornost je treba nameniti stikom konstrukcijskih elementov,
instalacijskim prebojem, jaSkom, fasadnim sklopom, streSnim sklopom ter drugim detajlom, kjer lahko
pride do Sirjenja pozara ali dima.

Glede na usmeritev projekta v hibridno leseno oziroma trajnostno gradnjo je treba poZarni varnosti
konstrukcije posvetiti posebno pozornost Ze v fazi IDZ. Leseni oziroma lesni konstrukcijski elementi
morajo biti dimenzionirani, zasCiteni oziroma konstrukcijsko zasnovani tako, da v primeru poZara
ohranijo zahtevano nosilnost, stabilnost in celovitost v ¢asu, dolo¢enem s predpisi, tehni¢nimi
smernicami in elaboratom poZarne varnosti.

Pri hibridni leseni konstrukciji je treba preveriti zlasti poZzarno odpornost nosilnih elementov, zascito
lesenih elementov, obnasanje konstrukcijskih stikov, omejevanje Sirjenja pozara po fasadi in strehi,
reakcijo uporabljenih materialov na ogenj, poZarno zascito instalacijskih prebojev ter zdruZljivost
pozZarnovarnostnih resitev z zahtevami zvocne zascite, toplotne zascite, trajnosti in vzdrzevanja.
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Gradbeni materiali, proizvodi in sistemi, ki se uporabljajo v stavbah, morajo izpolnjevati zahteve glede
reakcije na ogenj in poZarne varnosti skladno z veljavnimi evropskimi standardi, tehni¢nimi predpisi in
zahtevami elaborata pozarne varnosti. Posebno pozornost je treba nameniti fasadnim sistemom,
toplotnim izolacijam, zakljuénim oblogam, streSnim sestavam, notranjim oblogam in materialom v
evakuacijskih poteh.

Instalacijski vodi, jaski in preboji skozi pozarno locilne konstrukcije morajo biti izvedeni z ustreznimi
certificiranimi pozarno zascitnimi sistemi, ki zagotavljajo ohranjanje poZarne odpornosti konstrukcijskih
elementov. PoZarne zatesnitve, pozarne lopute, poZarno odporni jaski in drugi elementi morajo biti
nacrtovani usklajeno med vsemi nacrti projektne dokumentacije.

Podzemna garaza, tehnicni prostori, servisni prostori in drugi prostori s povecanim pozarnim tveganjem
morajo biti poZarno ustrezno loceni od stanovanjskega dela stavb. ResSitve morajo vkljucevati ustrezno
pozarno sektoriranje, pozarne locitve, evakuacijske poti, prezradevanje, odvod dima in toplote ter
druge aktivne ali pasivne ukrepe pozarne varnosti, ¢e so ti glede na zasnovo in veljavne predpise
zahtevani.

Kjer to zahtevajo veljavni predpisi, tehni¢ne smernice ali elaborat poZarne varnosti, je treba predvideti
ustrezne sisteme aktivne pozarne zaslite, kot so sistemi za javljanje pozara, odvod dima in toplote,
pozarne lopute, varnostna razsvetljava, oznacitev evakuacijskih poti ter drugi sistemi, potrebni za varno
uporabo stavb in posredovanje gasilskih enot.

Varna evakuacija uporabnikov mora biti zagotovljena z ustrezno zasnovo evakuacijskih poti, izhodoy,
stopnis¢, hodnikov, pozarnih vrat, varnostne razsvetljave in oznacitev. Evakuacijske poti morajo biti
pregledne, ustrezno dimenzionirane, funkcionalne in usklajene z zahtevami univerzalne graditve,
poZarne varnosti ter vsakodnevne uporabe stavb.

Zasnova stavb mora omogocati tudi ustrezen dostop in delovanje intervencijskih sluzb. V okviru
projektne dokumentacije je treba preveriti intervencijske poti, povrSine za gasilce, dostope do stavb,
poZarno vodo oziroma druge zahteve pristojnih sluzb in mnenjedajalcev.

Podrobne zahteve glede poZarne odpornosti konstrukcije, razdelitve na poZarne sektorje, evakuacijskih
poti, aktivnih sistemov poZarne zascite, intervencijskih povrsin in drugih ukrepov poZarne varnosti se
dolocijo v projektni dokumentaciji ter pripadajocih strokovnih podlagah s podrocja poZarne varnosti,
zlasti v zasnovi oziroma Studiji poZarne varnosti, kadar je ta zahtevana skladno z veljavnimi predpisi.

4.6 Zascita pred potresom

Konstrukcijska zasnova stavb mora zagotavljati ustrezno potresno varnost, mehansko odpornost in
stabilnost skladno z veljavno zakonodajo, tehni¢nimi predpisi, standardi in pravili stroke s podrocja
potresno odporne gradnje.

Nosilna konstrukcija mora biti projektirana tako, da varno prevzema stalne, spremenljive, potresne in
druge relevantne obteZbe ter zagotavlja zahtevano raven varnosti v primeru potresnega delovanja. Pri
tem je treba uposStevati potresno nevarnost obravnavanega obmocja, projektni potresni pospesek,
lastnosti temeljnih tal in druge vhodne podatke, dolocene skladno z veljavnimi standardi.

Konstrukcijska zasnova mora zagotavljati ustrezno togost, stabilnost, nosilnost, duktilnost in pravilno
razporeditev nosilnih elementov. Tlorisna in visinska zasnova stavb morata biti ¢im bolj pravilni in
racionalni, tako da se omejijo neugodni torzijski vplivi, koncentracije obremenitev ter druge
konstrukcijske nepravilnosti, ki bi lahko negativno vplivale na potresno varnost.
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Projektiranje temeljenja in nosilne konstrukcije mora temeljiti na ustreznih geomehanskih raziskavah
oziroma geotehniénih podlagah. Te morajo omogociti dolocitev geoloskih in geotehni¢nih pogojev
gradnje, nosilnosti tal, nadina temeljenja, vpliva podzemnih voda ter drugih podatkov, potrebnih za
pravilno dimenzioniranje konstrukcije in temeljenja.

Pri hibridni leseni oziroma leseni nosilni konstrukciji je treba posebno pozornost nameniti zasnovi
konstrukcijskega sistema, horizontalni stabilnosti, medetaznim konstrukcijam, povezavam med
konstrukcijskimi elementi ter detajlom spojev. Spoji in povezave morajo biti zasnovani tako, da
omogocajo varno prenasanje potresnih obtezb, ustrezno duktilnost konstrukcije ter zanesljivo
delovanje celotnega konstrukcijskega sistema.

Konstrukcijska zasnova mora biti usklajena z arhitekturno zasnovo, pozarnovarnostnimi zahtevami,
zvocno zascito, toplotno zascito, instalacijskimi preboji, fasadnimi sistemi in drugimi elementi stavb.
Posebno pozornost je treba nameniti tudi varni pritrditvi nenosilnih elementov, kot so fasadni elementi,
obloge, instalacije, tehnic¢na oprema, elementi na strehi in drugi sestavni deli stavb, ki bi lahko v primeru
potresa predstavljali nevarnost za uporabnike.

Projektna dokumentacija mora izkazati, da predlagane konstrukcijske resitve zagotavljajo zahtevano
raven potresne varnosti skladno z veljavnimi tehni¢nimi predpisi, standardi in pravili stroke. V primeru
hibridne lesene oziroma druge lazje konstrukcijske zasnove je treba potresno odpornost, delovanje
spojev in stabilnost konstrukcijskega sistema posebej preveriti ter ustrezno dokazati v projektni
dokumentaciji.

5. Konstrukcijska zasnova stavb, vgrajeni materiali in finalna obdelava

5.1 Temeljne okoljske zahteve v skladu z Uredbo o zelenem javhem narocanju

Pri zasnovi stavb, izbiri konstrukcijskega sistema, gradbenih materialov, proizvodov in tehnic¢nih resitev
je treba upostevati temeljne okoljske zahteve skladno z veljavno zakonodajo s podrocja trajnostne
gradnje, ucinkovite rabe energije in zelenega javnega narocanja.

Projektne resitve morajo biti skladne z dolodili Uredbe o zelenem javnem narocanju, Zakona o javhem
narocanju, Gradbenega zakona, Zakona o varstvu okolja, predpisov s podrocja ucinkovite rabe energije
ter drugih veljavnih evropskih in nacionalnih predpisov, tehni¢nih smernic in standardov s podrocja
trajnostne gradnje.

Okoljske zahteve je treba upostevati Ze v fazi idejne zasnove, pri nadaljnjem projektiranju za pridobitev
gradbenega dovoljenja ter pri pripravi dokumentacije za razpis za projektiranje in gradnjo. Projektne
reSitve morajo biti zasnovane tako, da bodo omogocale dokazljivo izpolnjevanje zahtev zelenega
javnega narocanja tudi v nadaljnjih fazah priprave razpisne dokumentacije, projektiranja in izvedbe.

Nacela trajnostne gradnje

Zasnova stavb mora slediti na¢elom trajnostne gradnje, ki vklju€ujejo zlasti racionalno rabo prostora,
materialov, energije in naravnih virov, zmanjSevanje vplivov na okolje, ucinkovito rabo energije,
uporabo obnovljivih virov energije, kakovostno bivalno okolje ter dolgoro¢no vzdrzevalno in
obratovalno ucinkovitost stavb.

Projektne resitve morajo omogocati kakovostno notranje okolje, ustrezno osoncenost, naravno
osvetlitev, prezraevanje, zvo¢no zaslito, toplotno ugodje, zas¢ito pred poletnim pregrevanjem ter
varno in zdravo uporabo stanovanjskih, skupnih in zunanjih povrsin.
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Pri projektiranju je treba upostevati tudi prilagajanje stavb podnebnim spremembam, zlasti z ustrezno
zasnovo stavbnega ovoja, sencenja, zunanjih ureditev, ravnanja s padavinskimi vodami, izbiro
materialov ter energetskih in tehni¢nih sistemov.

Resitve morajo zagotavljati uravnotezenje okoljskih, ekonomskih, tehni¢nih in funkcionalnih vidikov
gradnje ter omogocati dolgoro¢no zmanjsevanje stroskov obratovanja, vzdrzevanja in upravljanja stavb.

Uporaba trajnostnih materialov

Izbor gradbenih materialov in proizvodov mora slediti nacelom trajnostne rabe virov, zmanjSevanja
vplivov na okolje, trajnosti, funkcionalnosti in vzdrZevalne racionalnosti. Prednostno se uporabljajo
materiali in proizvodi, ki imajo manjsi vpliv na okolje, omogocajo dolgo Zivljenjsko dobo, enostavno
vzdrZevanje, moznost ponovne uporabe ali recikliranja ter nizke emisije Skodljivih snovi v notranje
okolje.

Kjer je to tehnicno, funkcionalno in ekonomsko smiselno, se pri izboru materialov upostevajo tudi
okoljske deklaracije proizvodov, certifikati, dokazila o vsebnosti recikliranih materialov, dokazila o nizkih
emisijah hlapnih organskih spojin oziroma druga primerljiva dokazila o okoljski ustreznosti materialov.
Taksna dokazila se nanasajo na posamezne proizvode oziroma materiale in ne pomenijo zahteve po
pridobitvi certifikata za celotno stavbo.

Pri nacértovanju konstrukcije in izbiri materialov je treba stremeti k racionalni rabi materialoy,
optimizaciji konstrukcijskih sklopov, zmanjsevanju koli¢ine gradbenih odpadkov ter uporabi resitev, ki
omogocajo kakovostno izvedbo, trajnost in enostavno vzdrzevanje.

Uporaba lesa in lesnih tvoriv

Skladno z dolodili Uredbe o zelenem javnem narocanju je treba pri projektiranju in gradnji stavb
upostevati zahteve glede uporabe lesa oziroma lesnih tvoriv kot trajnostnega gradbenega materiala.

DeleZ lesa ali lesnih tvoriv v stavbah mora znasati najmanj 30 % prostornine vgrajenih materialov, brez
notranje opreme, plosce pritlicne etaze in konstrukcij pod njo, razen ¢e predpis ali namen uporabe to
prepoveduje oziroma onemogoca. Pri izracunu deleZa lesa oziroma lesnih tvoriv je treba upostevati
nacin izracuna in dokazovanja, kot ga dolo¢a Uredba o zelenem javnem narocanju.

Projektant mora Ze v fazi IDZ preveriti moinost doseganja navedene zahteve ter predlagati
konstrukcijsko in materialno zasnovo, ki omogoca izpolnjevanje zahtev zelenega javnega narocanja.
Glede na cilje narocnika se kot izhodis¢e preveri uporaba lesene oziroma hibridne lesene konstrukcije
ter drugih lesenih oziroma lesnih gradbenih elementov, kjer je to tehni¢no, funkcionalno, poZarno,
potresno, akusti¢cno, energetsko in ekonomsko utemeljeno.

Uporaba lesa oziroma lesnih tvoriv mora biti usklajena z zahtevami poZarne varnosti, potresne varnosti,
zvolne zasCite, toplotne zaslite, zasCite pred vlago, trajnosti, vzdrZevanja in racionalne izvedbe.
Posebno pozornost je treba nameniti zasnovi konstrukcijskih sklopov, spojev, zas€iti lesenih elementov
pred vlago, pozarnovarnostnim resitvam, akusticnim lastnostim in dolgorocni stabilnosti sistema.

Uporaba lesa kot gradbenega materiala prispeva k zmanjSevanju oglji¢cnega odtisa stavb, manjsi porabi
energije pri proizvodnji gradbenih materialov, ucinkovitejsi rabi obnovljivih virov ter moznosti ponovne
uporabe ali recikliranja posameznih konstrukcijskih elementov ob koncu Zivljenjske dobe stavbe.

Projektna dokumentacija mora v posameznih fazah projektiranja vsebovati ustrezne tehnicne podlage,
izraCune oziroma dokatzila, iz katerih bo razvidno, na kakSen nacin projektne resitve izpolnjujejo zahteve
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zelenega javnega narocanja, zlasti glede deleza lesa oziroma lesnih tvoriv in drugih okoljskih zahtev.
Zahteva se dokazljivost izpolnjevanja pogojev zelenega javnega narocanja, ne pa pridobitev posebnega
okoljskega certifikata za celotno stavbo, razen ¢e bi bilo to izrecno doloéeno v nadaljnji razpisni
dokumentaciji.

Projektne resSitve morajo biti zasnovane tako, da bo mogoce v nadaljnjih fazah priprave razpisne
dokumentacije, projektiranja in izvedbe dokazati izpolnjevanje relevantnih okoljskih zahtev za
uporabljene materiale in proizvode.

5.2 Nosilna konstrukcija

Nosilna konstrukcija stavb mora biti zasnovana tako, da zagotavlja ustrezno mehansko odpornost,
stabilnost, trajnost in varnost stavb v celotni Zivljenjski dobi, skladno z veljavno zakonodajo, tehni¢nimi
predpisi, evrokodi, nacionalnimi dodatki, standardi in pravili stroke s podrocja projektiranja konstrukcij.

Zasnova nosilnega sistema mora omogocati racionalno izvedbo gradnje, ucinkovito uporabo materialov,
usklajenost z arhitekturno zasnovo, pozarnovarnostnimi zahtevami, zvo¢no zascito, toplotno zascito,
instalacijskimi sistemi ter dolgoro¢no vzdrzevanje stavb.

Temeljenje

Izbira sistema temeljenja mora temeljiti na geomehanskih znacilnostih terena, rezultatih geotehnicnih
raziskav, konstrukcijski zasnovi stavb, obtezbah, vplivu podzemnih voda ter drugih relevantnih pogojih
lokacije.

Sistem temeljenja mora zagotavljati ustrezno nosilnost temeljnih tal, stabilnost stavb ter omejevanje
posedkov na dopustne vrednosti. Pri zasnovi je treba preveriti tudi moznost diferen¢nih posedkov ter
predvideti konstrukcijske resitve, ki zmanjsujejo negativne vplive neenakomernega posedanja.

Ze v fazi IDZ je treba preveriti izvedljivost predvidene zasnove temeljenja glede na razpoloZljive podatke
o lokaciji, predvideno etaznost, podzemno garazo, konstrukcijski sistem in vpliv podzemnih voda.
Koncna resitev temeljenja se doloc¢i na podlagi geomehanskega oziroma geotehni¢nega porocila,
stati¢nih analiz in drugih strokovnih podlag v okviru projektne dokumentacije.

Konstrukcijski sistem

Glede na zahteve zelenega javnega narocanja, okoljske cilje narocnika in usmeritev projekta v
trajnostno gradnjo je osnovna projektna usmeritev naro¢nika uporaba lesene oziroma hibridne lesene
nosilne konstrukcije, zlasti v nadzemnem delu stavb. Konstrukcijska zasnova mora biti pripravljena tako,
da omogoca doseganje zahtevanega deleZa lesa oziroma lesnih tvoriv ter dokazljivo izpolnjevanje
obveznih zahtev zelenega javnega narocanja.

Pri zasnovi konstrukcijskega sistema je treba kot izhodis¢e obravnavati hibridno konstrukcijsko resitev,
ki lahko vkljucuje zlasti:

- armiranobetonsko kletno konstrukcijo oziroma podzemno garazo,

- armiranobetonska vertikalna jedra, kot so stopnisca, dvigala in instalacijski jaski,

- leseno oziroma hibridno leseno nadzemno konstrukcijo,

- kombinacijo lesenih nosilnih sten, stebrov, nosilcev in medetaznih konstrukcij,

- uporabo sodobnih sistemov lesene gradnje, kot so krizno lepljen les, lepljeni leseni nosilci,
leseni stenski elementi, leseni medetazni elementi oziroma drugi primerljivi leseni ali lesno-
hibridni konstrukcijski sistemi.
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TakSna zasnova mora omogocati optimalno kombinacijo prednosti posameznih materialov ter
zagotavljati mehansko odpornost, stabilnost, poZarno varnost, potresno varnost, zvocno zascito,
toplotno zascito, trajnost, racionalno izvedbo, vzdrzevalno ustreznost in izpolnjevanje zahtev zelenega
javnega narocanja.

Drugacna konstrukcijska resitev, ki ne temelji na leseni oziroma hibridni leseni konstrukcijski zasnovi
kot osnovnem izhodis¢u, ni prednostna usmeritev narocnika. Dopustna je le kot strokovno utemeljena
alternativa, Ce projektant dokaze, da taksna resitev zagotavlja enakovredno ali boljSo izpolnitev zahtev
glede mehanske odpornosti, stabilnosti, poZzarne varnosti, potresne varnosti, zvo¢ne zascite, toplotne
zasCite, trajnosti, vzdrZevanja in obveznih zahtev zelenega javnega narocanja ter da je za narocnika
ekonomsko ugodnejsa skozi celoten Zivljenjski cikel stavb, zlasti z vidika stroSkov projektiranja, gradnje,
obratovanja, vzdrZevanja in morebitnih kasnejsih prilagoditev.

V primeru predloga alternativne konstrukcijske oziroma materialne zasnove, ki ne temelji na doseganju
osnovne usmeritve narocnika v leseno oziroma hibridno leseno gradnjo, mora projektant v okviru
pogodbene cene in brez dodatnega placila zagotoviti sodelovanje ustrezno usposobljenega
strokovnjaka s podrocja trajnostne oziroma zelene gradnje in certificiranja stavb. Alternativna resitev
mora biti zasnovana tako, da omogoca pridobitev certifikata trajnostne oziroma zelene gradnje po
priznanem sistemu, kot so DGNB, BREEAM, LEED ali primerljiv sistem, ter mora biti dokazljivo skladna
z obveznimi zahtevami zelenega javnega narocanja.

Dopustitev alternativne konstrukcijske resitve ne pomeni spremembe osnovne projektne usmeritve
narocnika v leseno oziroma hibridno leseno gradnjo. Predlagana alternativa mora biti strokovno
utemeljena, tehnicno in ekonomsko preverjena, dokazljiva ter predhodno usklajena in potrjena s strani
narocnika. V dokumentaciji DZR morajo biti v tem primeru jasno dolocene tudi zahteve, dokazila in
obveznosti, potrebne za pridobitev certifikata v nadaljnjih fazah projektiranja in izvedbe.

Dimenzioniranje konstrukcije in konstrukcijski raster

Nosilni sistem mora biti v posameznih fazah projektiranja optimiziran na podlagi stati¢nih,
konstrukcijskih in tehni¢nih preveritev. Pri tem je treba dolociti ustrezen konstrukcijski raster, osnovno
razporeditev nosilnih elementov ter okvirne dimenzije glavnih konstrukcijskih sklopov.

Ze v fazi IDZ je treba konstrukcijsko zasnovo preveriti do te mere, da je mogoce realno oceniti
izvedljivost arhitekturne zasnove, podzemne garaZe, etaznosti, razponov, izbranega konstrukcijskega
sistema, vpliva na tlorise stanovanj, instalacijske poti ter ekonomsko racionalnost predlagane resitve.

V fazi DGD je treba na podlagi stati¢nih analiz doloditi osnovne dimenzije nosilnih elementov, ki
omogocajo usklajeno projektiranje arhitekturnih resitev, pozarne varnosti, zvo¢ne zas¢ite ter nadaljnje
projektiranje strojnih in elektro instalacij.

Konstrukcijski raster mora biti usklajen z arhitekturno zasnovo stavb, stanovanjsko tipologijo,
podzemno garazo, komunikacijami in instalacijskimi jedri. Kjer je to tehni¢no in funkcionalno mogoce,
morajo biti nosilni elementi vertikalno poravnani skozi etaZze, saj to omogoca racionalnejSo zasnovo
nosilnega sistema, manj konstrukcijskih prenosov, enostavnejSo izvedbo in ugodnejso ekonomiko
gradnje.
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Zasnova medetaznih konstrukcij

Medetazne konstrukcije morajo zagotavljati ustrezno nosilnost, togost, omejevanje deformacij in
vibracij ter izpolnjevanje zahtev glede pozarne varnosti, zvocne zasCite, toplotne zaséite, trajnosti in
vzdrZevanja.

Konstrukcijski sklopi med etazami morajo biti zasnovani tako, da omogocajo izvedbo ustreznih talnih,
zvocnoizolacijskih in locilnih slojev, vklju¢no s plavajocimi tlaki oziroma drugimi primerljivimi tehni¢nimi
reSitvami za omejevanje prenosa udarnega hrupa.

Pri leseni oziroma hibridni konstrukciji je treba medetazne sklope posebej preveriti z vidika nosilnosti,
deformacij, vibracij, akustike, poZarne odpornosti, instalacijskih prebojev, visine konstrukcijskih
sklopov, izvedljivosti in racionalnosti gradnje.

Usklajenost konstrukcije z ostalimi nacrti

Nacrt nosilne konstrukcije mora biti usklajen z vsemi drugimi nacrti projektne dokumentacije, zlasti z
arhitekturno zasnovo, poZarnovarnostnimi zahtevami, nacrti strojnih in elektro instalacij, zasnovo
podzemne garaZe, fasade, strehe in zunanje ureditve.

Nosilni elementi morajo biti jasno definirani, vkljutno s potrebnimi preboji, jaski, pritrditvami,
povezavami, dilatacijami in drugimi konstrukcijskimi detajli, ki so pomembni za pravilno nadaljnje
projektiranje in izvedbo stavb.

Preboiji, instalacijski jaski, pritrditve tehni¢ne opreme in drugi posegi v konstrukcijo morajo biti
predvideni in usklajeni ze v fazi projektiranja. Naknadni neusklajeni posegi v nosilno konstrukcijo niso
dopustni.

Konstrukcijska zasnova mora biti pripravljena tako, da omogoca nadaljnjo izdelavo PZI dokumentacije
inizvedbo gradnje po modelu projektiranje in gradnja. Klju¢ni konstrukcijski sistemi, materiali, tehni¢na
izhodisca in zahteve morajo biti zato dovolj jasno doloceni Ze v dokumentaciji DZR.

5.3 Streha

Stresna konstrukcija mora biti zasnovana tako, da zagotavlja ustrezno mehansko odpornost, trajnost,
toplotno zascito ter zanesljivo zascito stavb pred atmosferskimi vplivi.

Pri nacrtovanju strehe je treba upostevati veljavne predpise, tehni¢ne smernice in standarde s podrocja
graditve, ucinkovite rabe energije, poZarne varnosti, projektiranja stresnih konstrukcij, hidroizolacij in
varnega vzdrZzevanja.

Za stavbe se kot izhodis¢e predvideva ravna streha, zasnovana kot vecslojni stresni sistem z ustrezno
toplotno izolacijo, hidroizolacijo, parno zaporo oziroma drugimi potrebnimi sloji ter zascitnimi
zaklju¢nimi sloji.

Stresni sistem mora zagotavljati ucinkovito odvajanje padavinske vode, zascito pred zamakanjem in
kondenzacijo, dolgorocno trajnost hidroizolacijskega sistema ter moznost enostavnega pregledovanija,
servisiranja in vzdrZevanja stresnih povrsin.

Na strehi je treba predvideti ustrezne povrsSine, konstrukcijsko pripravo in tehni¢ne pogoje za
namestitev potrebne opreme, zlasti prezracevalnih oziroma drugih tehni¢nih naprav, fotonapetostnih
modulov, strelovodne zascite in drugih tehni¢nih elementov stavb.
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Naklon strehe

Naklon strehe mora biti dolofen glede na izbrano streSno zasnovo, nacdin odvodnjavanja, vrsto
streSnega sistema, razporeditev streSnih odtokov, tehni¢no opremo na strehi ter zahteve proizvajalcev
posameznih materialov.

Ce se predvidi ravna streha mora biti projektirana z ustreznim naklonom, ki omogo&a ucinkovito
odvodnjavanje padavinske vode. Minimalni naklon stresnih povrsin naj znasa 2 %, priporocljivo pa je
predvideti naklon 3—4 %, kjer to dopuscéa konstrukcijska in arhitekturna zasnova objekta.

Varovanje in dostop na streho

Streha mora omogocati varen dostop za potrebe pregledovanja, rednega vzdrZzevanja in servisiranja
stresnih povrsin, stresnih elementov ter tehni¢nih naprav.

Dostop do strehe mora biti praviloma zagotovljen iz skupnih oziroma servisnih delov stavbe. Projektna
reSitev mora omogocati varen dostop do vseh mest, ki zahtevajo redno vzdrzevanje, zlasti do stresnih
odtokov, strelovodnih elementov, prezracevalnih naprav, fotonapetostnih modulov in drugih tehniénih
naprav.

Na strehi je treba predvideti ustrezne sisteme za varno delo na visini, kot so sidriSca, varovalne vrvi,
varovalne ograje oziroma drugi sistemi osebnega varovanja, ¢e so ti potrebni glede na zasnovo strehe,
predvideno opremo in nacin vzdrzevanja.

Zascita hidroizolacije

Pri zasnovi strehe oziroma stresnih povrsin s hidroizolacijskim sistemom je treba zagotoviti ustrezno
zascito hidroizolacijskega sloja pred mehanskimi poskodbami, vremenskimi vplivi, vplivi vzdrzevanja in
obremenitvami zaradi namescene tehni¢ne opreme.

Kjer so na strehi predvidene tehni¢ne naprave, fotonapetostni moduli, strelovodna oprema ali drugi
elementi, je treba zagotoviti ustrezne servisne poti oziroma povrsine za varno vzdrZevanje, ne da bi pri
tem prihajalo do poskodb hidroizolacije.

v

Zascita hidroizolacije se lahko zagotovi z ustreznimi zakljuénimi in zas¢itnimi sloji, kot so prod, tlakovci,

v

zasCitne plosce, pohodne servisne povrsine ali drugi primerljivi tehni¢no ustrezni sistemi.

5.4 Fasada

Fasadni sistem mora biti zasnovan tako, da zagotavlja ustrezno zas¢ito stavb pred atmosferskimi vplivi,
ucinkovito toplotno zascito stavbnega ovoja, poZarno varnost, zvocno zascito, trajnost, ekonomicno
izvedbo ter enostavno redno in investicijsko vzdrZevanje.

Pri nacrtovanju fasade je treba upostevati veljavne predpise, tehni¢ne smernice in standarde s podrocja
graditve, u€inkovite rabe energije, poZarne varnosti, zas€ite pred vlago, fasadnih sistemov in trajnostne
gradnje.

Izbrani materiali morajo biti kakovostni, trajni, odporni na vremenske vplive, mehanske poskodbe,
obrabo in druge zunanje obremenitve. Fasadne povrSine morajo biti oblikovane racionalno in
enostavno, brez nepotrebnih reliefnih elementov ali detajlov, ki bi oteZevali izvedbo, ¢iS¢enje ali
kasnejsSe vzdrzevanje.

Fasadni sistem mora preprecevati zamakanje vode v konstrukcijo, omogocati ustrezno odvajanje vlage
iz konstrukcijskih slojev ter zagotavljati pravilno izvedbo vseh kriti¢nih detajlov. Posebno pozornost je
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treba nameniti stikom fasade z okni, balkonskimi vrati, lozami, balkoni, terasami, atikami, podzidkom,
stavbnim pohistvom, fasadnimi obrobami in drugimi elementi, kjer lahko nastanejo toplotni mostovi,
zamakanje ali posSkodbe fasadnega sistema.

Pri stavbah z leseno oziroma hibridno leseno nosilno konstrukcijo mora fasadni sistem zagotavljati
ustrezno zascito lesenih oziroma lesnih konstrukcijskih elementov pred vlago, pravilno difuzijsko
zasnovo slojev, moznost susSenja konstrukcije ter skladnost z zahtevami pozarne varnosti, zvocne
zasCite, toplotne zascite in trajnosti. Kjer je to tehni¢no in ekonomsko smiselno, je treba preveriti
uporabo prezradevanega fasadnega sistema oziroma druge primerljive resSitve, ki prispeva k trajnosti
stavbnega ovoja.

Zakljucki fasade, okenske police, obrobe, atike, odkapni robovi, dilatacije in stiki med razli¢nimi
materiali morajo biti zasnovani tako, da zagotavljajo zanesljivo zascito pred vdorom padavinske vode in
preprecujejo zamakanje fasadnih povrsin. Podzidek, vhodna obmocja in drugi bolj izpostavljeni deli
fasade v pritli¢ju morajo biti izvedeni iz odpornejsSih in trajnejSih materialov, ki zagotavljajo vecjo
odpornost proti mehanskim poskodbam, obrabi in vandalizmu.

Pri projektiranju fasade ni dopustno voditi vertikalnih ali horizontalnih meteornih odtokov znotraj
fasadnih slojev. Odvodnjavanje mora biti zasnovano tako, da je zagotovljeno zanesljivo, pregledno in
vzdrzevalno dostopno delovanje sistema.

Barvna in materialna zasnova fasade mora biti umirjena, kakovostna in skladna z znacajem okolice.
Priporocljiva je uporaba svetlejsSih barvnih tonov, ki zmanjsujejo toplotne obremenitve fasadnega ovoja
ter prispevajo k vecji trajnosti fasadnih materialov.

Pri izbiri fasadnih materialov je treba upostevati tudi nacela trajnostne gradnje in zahteve zelenega
javnega narocanja, zlasti glede uporabe materialov z manjsim vplivom na okolje, nizkimi emisijami
Skodljivih snovi, dolgo Zivljenjsko dobo ter mozZnostjo vzdrievanja oziroma zamenjave posameznih
elementov brez vecjih posegov v konstrukcijo stavb.

5.5 Ogrevanje, priprava sanitarne tople vode, prezraevanje in hlajenje

Sistemi ogrevanja, priprave sanitarne tople vode in prezratevanja morajo biti zasnovani tako, da
zagotavljajo energetsko ucinkovito, zanesljivo in trajnostno obratovanje stavb ter ustrezne bivalne
pogoje za uporabnike. ReSitve morajo omogocati racionalno upravljanje, enostavno vzdrzevanje in
nizke obratovalne stroske.

Pri projektiranju je treba upostevati veljavno zakonodajo, tehnicne predpise, tehni¢ne smernice in
standarde s podroc¢ja graditve, ucinkovite rabe energije, obnovljivih virov energije, prezraevanja,
strojnih instalacij, varstva pred hrupom, poZarne varnosti in zelenega javnega narocanja.

Projektne reSitve morajo biti usklajene z veljavnim prostorskim aktom, lokacijsko informacijo, pogoji
upravljavcev gospodarske javne infrastrukture ter zahtevami narocnika glede energetsko ucinkovite,
trajnostne, racionalne in dolgoro¢no vzdrzevalno ucinkovite gradnje.

Ogrevanje

Sistem ogrevanja mora biti zasnovan kot energetsko ucinkovit, zanesljiv, trajnosten in dolgorocno
racionalen sistem, primeren za ve¢stanovanjske stavbe z javnimi najemnimi stanovaniji. Pri izbiri sistema
je treba upostevati razpoloZljivo gospodarsko javno infrastrukturo, zahteve ucinkovite rabe energije,
obnovljivih virov energije, zelenega javnega narocanja, obratovalne stroske, stroske vzdrzevanja in
enostavnost upravljanja.
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Na obmocju ni predvidena prikljucitev na sistem daljinskega ogrevanja. Kot osnovno izhodisce je treba
preveriti uporabo nizkoogljicnih oziroma obnovljivih virov energije, zlasti sistemov toplotnih ¢rpalk
zrak—voda, voda—voda oziroma drugih tehniéno, funkcionalno in ekonomsko ustreznih reSsitev.
Morebitna uporaba plina je dopustna le kot dopolnilna oziroma vrsna resitev, ¢e je strokovno
utemeljena in skladna z zahtevami ucinkovite rabe energije, obnovljivih virov energije in zelenega
javnega narocanja.

Pri zasnovi energetskega sistema je treba kot izhodis¢e predvideti skupni oziroma centralni energetski
sistem za celotno obmocje obravnave oziroma za posamezno stavbo ali stavbe, ¢e se to v fazi IDZ izkaze
kot tehnicno, funkcionalno, energetsko, vzdrZzevalno in ekonomsko primernejse. V fazi IDZ je treba
preveriti, ali je primernejSa skupna energetska resitev za celotno naértovano gradnjo ali lo¢ena reSitev
po posameznih stavbah.

Za ogrevanje stanovanj se kot izhodis¢e predvidi nizkotemperaturni sistem talnega ogrevanja. Sistem
mora omogocati energetsko ucinkovito obratovanje, individualno regulacijo temperature v posameznih
stanovanjih, jasno merjenje porabe ter enostavno upravljanje in vzdrZevanje.

Skupni prostori stavb, kot so hodniki, stopnisc¢a, kolesarnice, shrambe in drugi pomozni prostori, se
praviloma ne ogrevajo, razen kadar je to potrebno zaradi zascite instalacij, preprecevanja poskodb ali
zagotavljanja ustreznih pogojev za delovanje tehni¢nih naprav.

V kopalnicah je treba preveriti potrebo po dodatnem grelnem elementu, kot je kopalniski radiator,
elektri¢ni grelnik ali druga primerljiva reSitev, ki omogoca ustrezno bivalno ugodje in racionalno
uporabo v prehodnih obdobjih.

Talno ogrevanje mora biti projektirano skladno z veljavnimi standardi in tehni¢nimi smernicami za
ploskovne ogrevalne sisteme. Pri zasnovi je treba upostevati dopustne temperature talnih povrsin, pri
¢emer naj najvisja racunska temperatura talne povrsine praviloma ne presega 29 °C v bivalnih prostorih
in 33 °C v sanitarnih prostorih, oziroma drugih vrednosti, ¢e jih za posamezen primer dolocajo veljavni
standardi, tehni¢ne smernice ali izbrani sistem talnega ogrevanja.

Sistem talnega ogrevanja mora biti zasnovan tako, da zagotavlja ustrezno toplotno ucinkovitost,
enakomerno porazdelitev toplote, moZnost regulacije, kompatibilnost z estrihi in talnimi oblogami ter
trajno in vzdrZevalno ustrezno izvedbo. Pri projektiranju je treba upostevati tudi ustrezno izvedbo
izolacijskih slojev, cevnih razvodov, dilatacij, estrihov in drugih sestavnih delov sistema skladno z
izbrano tehni¢no resitvijo, priporoCili proizvajalcev in veljavnimi tehni¢nimi smernicami.

Projektna dokumentacija mora v fazi IDZ preveriti in primerjati moZne energetske resitve ter predlagati
sistem, ki je glede na lokacijo, izbrano urbanisti¢no in arhitekturno zasnovo, investicijske cilje naro¢nika,
zahteve zelenega javnega narocanja, obratovalne stroske in dolgoroc¢no vzdrZevanje najprimernejsi. V
fazah DGD in DZR morajo biti izbrani sistem, tehni¢ne zahteve, prostorske potrebe, prikljuéne moci,
lokacije opreme in zahteve za nadaljnje projektiranje dovolj jasno opredeljeni.

Energetski tehnicni prostor in priprava sanitarne tople vode

Za potrebe ogrevanja, priprave sanitarne tople vode in morebitnih drugih energetskih sistemov je treba
predvideti ustrezne tehni¢ne prostore oziroma strojnice energetskega sistema. ReSitev mora biti
prilagojena izbranemu viru energije, Stevilu nacrtovanih stavb, zasnovi instalacij, zahtevam zelenega
javnega narocanja, obratovalnim stroSkom in enostavnosti vzdrZevanja.
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Tehnic€ni prostori oziroma strojnice morajo biti ustrezno dimenzionirani, prezra¢evani, osvetljeni in
dostopni za montaZo, obratovanje, servisiranje, vzdrzevanje in po potrebi zamenjavo opreme. V njih je
treba predvideti ustrezno elektri¢no napajanje, razsvetljavo, talni odtok oziroma drugo ustrezno resitev
odvodnjavanja, vodovodni priklju¢ek za potrebe vzdrzevanja ter zadostne manipulativne povrsine.

Priprava sanitarne tople vode mora biti zasnovana tako, da zagotavlja zanesljivo oskrbo, racionalno
pripravo in distribucijo tople vode, ¢im manjse toplotne izgube, ustrezno higieno sistema, moznost
merjenja porabe ter enostavno upravljanje in vzdrZzevanje.

V fazi IDZ je treba preveriti, ali je za projekt primernejsa centralna priprava sanitarne tople vode ali
druga tehnicno, funkcionalno in ekonomsko ustrezna resitev, vkljuéno z moznostjo priprave po
posameznih stavbah oziroma stanovanjih, ¢e se to izkaze kot racionalno. Izbrana resitev mora
omogocati individualno merjenje oziroma obracun porabe, dostopnost merilnih naprav ter vzdrzevalno
racionalno uporabo v ve¢stanovanjskih stavbah z javnimi najemnimi stanovanji.

Pri zasnovi sistema priprave sanitarne tople vode in ogrevalnega sistema je treba preveriti tudi potrebo
po pripravi oziroma obdelavi vode, zlasti z vidika trdote vode, zas¢ite toplotnih izmenjevalcev, cevnih
razvodov, armatur in druge tehni¢ne opreme pred nalaganjem vodnega kamna, korozijo in drugimi
obratovalnimi tveganji. Morebitni sistemi filtracije, mehcanja oziroma druge obdelave vode morajo biti
tehni¢no utemeljeni, skladni z zahtevami izbrane opreme, higienskimi zahtevami za sanitarno vodo ter
zasnovani tako, da omogocajo enostavno vzdrzevanje in racionalne obratovalne stroske.

V fazah DGD in DZR morajo biti izbrani energetski sistem, nacin priprave sanitarne tople vode,
prostorske potrebe, tehni¢ne zahteve, priklju¢ne moci, merilna mesta, lokacije opreme in zahteve za
nadaljnje projektiranje jasno opredeljeni.

Regulacija in merjenje porabe

Sistem ogrevanja mora omogocati individualno regulacijo temperature po posameznih stanovanijih,
kjer je tehni¢no smiselno pa tudi po posameznih prostorih oziroma ogrevalnih conah.

Za posamezna stanovanja je treba zagotoviti loCeno merjenje porabe energije in vode, skladno z
izbrano tehni¢no resitvijo ogrevanja, priprave sanitarne tople vode in oskrbe z vodo. Merjenje mora
omogocati jasen, pregleden in pravi¢en obracun porabe posameznih uporabnikov.

Vsako stanovanje mora imeti zagotovljena ustrezna merilna mesta za merjenje porabe, zlasti:

- toplotne energije za ogrevanje oziroma druge energije za delovanje izbranega ogrevalnega
sistema,

- sanitarne tople vode, kadar je ta pripravljena centralno oziroma skupno,

- hladne vode,

— elektri¢ne energije.

Merilna mesta morajo biti zasnovana tako, da omogocajo jasno loeno merjenje porabe za posamezno
stanovanje, enostavno odcitavanje, servisiranje, vzdrZevanje in po potrebi zamenjavo merilne opreme.
Kjer je to tehni¢no mogoce, morajo biti merilna mesta umescena v skupne oziroma etazne merilne
omarice na komunikacijskih povrsinah ali v instalacijskih jaskih, dostopnih za upravljanje in vzdrZzevanje
brez nepotrebnega vstopanja v stanovanja.

Merilne naprave morajo omogocati daljinsko odcitavanje porabe, skladno z veljavno zakonodajo s
podrocja ucinkovite rabe energije, energetike ter predpisi, ki urejajo delitev in obracun stroskov toplote,
vode in drugih stroskov v veéstanovanjskih stavbah.
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Predvideti je treba tudi ustrezno komunikacijsko infrastrukturo za prenos podatkov, ki omogoca
daljinsko spremljanje, odcitavanje in obdelavo podatkov o porabi. ResSitev mora biti zasnovana tako, da
omogoca enostavno upravljanje, vzdrZevanje in pregledno obracunavanje stroskov v ¢asu uporabe
stavb.

Prezracevanje

PrezraCevanje stanovanjskih, skupnih, tehni¢nih in pomoznih prostorov mora biti zasnovano skladno z
veljavnimi predpisi, tehni¢nimi smernicami in standardi s podrocja prezracevanja, ucinkovite rabe
energije, varstva pred hrupom, pozarne varnosti in kakovosti notranjega zraka.

Zasnova prezraCevanja mora zagotavljati:

- ustrezno kakovost zraka v stanovanjih,

- ucinkovito odvajanje odpadnega zraka iz kuhinj, kopalnic in sanitarij,
- preprecevanje prekomerne vlage, kondenzacije in nastanka plesni,
- energijsko ucinkovito delovanje sistema,

- nizko raven hrupa,

- enostavno uporabo za stanovalce,

— enostavno Cis€enje, servisiranje in vzdrzevanje napray,
— racionalne stroSke obratovanja in vzdrZzevanija.

Za stanovanjske enote se kot izhodis¢e predvidi lokalno oziroma decentralizirano prezraCevanje z
individualnimi prezracevalnimi enotami za posamezna stanovanja oziroma prostore, prednostno z
vracanjem toplote. Centralni prezracevalni sistem za stanovanjske enote se ne predvideva in naj se ne
nacrtuje, razen Ce bi projektant posebej strokovno dokazal, da je tak$na resitev za narocnika tehnicno,
energetsko, akusti¢no, vzdrZzevalno in ekonomsko bistveno primernejsa.

Pri izbiri in zasnovi sistema prezracevanja je treba upostevati zlasti:

- nacin dovoda sveZega zraka in odvoda odpadnega zraka,

— preprecevanje prenosa zraka, vonjav in hrupa med posameznimi stanovanji,

- usklajenost prezracevalnih elementov z zasnovo fasade in stavbnega pohistva,
— dostopnost naprav, filtrov in drugih elementov za redno cis¢enje in vzdrZevanje,
- poZarnovarnostne zahteve,

- zvoc€no zascito,

— potek instalacijskih jaskov in razvodov,

- vpliv sistema na obratovalne stroske in dolgoro¢no upravljanje stavb.

Prezracevanje kopalnic, sanitarij in kuhinj mora biti zasnovano tako, da omogoca ucinkovito odvajanje
vlage, vonjav in odpadnega zraka ter zmanjsSuje tveganje za pojav kondenzacije in plesni. Za kopalnice,
sanitarije in druge prostore s povecano obremenitvijo z vlago se lahko predvidijo skupne prezracevalne
vertikale oziroma skupni odvodni jaski, ce je takSna resitev tehni¢no ustrezna, poZarno varna, zvo¢no
primerna, vzdrzevalno dostopna ter preprecuje prenos zraka, vonjav in hrupa med posameznimi
stanovaniji.

Resitve za prezracevanje stanovanjskih prostorov morajo biti usklajene z arhitekturno zasnovo, pozarno
varnostjo, zvocno zascito, instalacijskimi jaski in zahtevami za enostavno cis¢enje, servisiranje in
vzdrievanje.
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Za skupne, tehnicne, servisne, kletne in garazne prostore se predvidijo ustrezni prezracevalni sistemi
glede na namembnost prostora, tehni¢ne zahteve, poZarno varnost, varno uporabo in pogoje
vzdrZevanja.

Obnovljivi viri energije

Zasnova energetskih sistemov mora upoStevati uporabo obnovljivih virov energije skladno z veljavno
zakonodajo, zahtevami ucinkovite rabe energije, zelenega javnega narocanja, prostorskimi akti,
lokacijsko informacijo ter tehni¢nimi pogoji upravljavcev gospodarske javne infrastrukture.

Pri izbiri energetskega sistema je treba preveriti uporabo obnovljivih oziroma nizkoogljicnih virov
energije, zlasti v povezavi z ogrevanjem, pripravo sanitarne tople vode, morebitnim hlajenjem in porabo
elektricne energije za skupne tehni¢ne sisteme stavb.

Na stavbi oziroma stavbah je treba predvideti moznost namestitve fotonapetostnih modulov na
stresnih povrsSinah, kjer je to glede na arhitekturno zasnovo, orientacijo, osoncenost, staticne pogoje,
pozarno varnost, dostopnost za vzdrZevanje, razporeditev tehni¢ne opreme in pogoje prikljucitve na
elektroenergetsko omrezje tehni¢no in ekonomsko smiselno.

Zasnova strehe, konstrukcije, hidroizolacije, prebojey, instalacijskih poti, elektro razvodoy, strelovodne
zaSCite, pozarnovarnostnih ukrepov ter prostorov za namestitev razsmernikov, merilne in druge
pripadajoce opreme mora omogocati izvedbo fotonapetostnega sistema brez nepotrebnih naknadnih
posegov v bistvene dele stavb.

V fazi IDZ je treba preveriti tehni¢no in ekonomsko upravic¢enost uporabe obnovljivih virov energije ter
predlagati resitev, ki je glede na lokacijo, zasnovo stavb, investicijske cilje narocnika, obratovalne
stroske, vzdrzevanje in zahteve zelenega javnega narocanja najprimernejsa. V fazah DGD in DZR morajo
biti prostorske, tehnicne, konstrukcijske, elektroenergetske in vzdrzevalne zahteve za izbrane resitve
jasno opredeljene.

Hlajenje

Projektna resitev mora predvideti predpripravo instalacij za naknadno vgradnjo klimatskih naprav v
stanovanjih, ki uporabnikom omogoca individualno odlocitev o vgradnji hladilnega sistema.

Predpriprava mora vkljucevati:

— ustrezne cevne razvode za hladilni medij,

— elektro prikljuéek za napajanje klimatske naprave,
— odvod kondenza,

- ustrezno pozicijo notranje enote v stanovanju.

Pri projektiranju je treba doloditi tudi predvidena mesta za namestitev zunanjih enot klimatskih naprav.
Zunanje enote klimatskih naprav naj bodo praviloma umescene:

— na strehi stavbe oziroma stavb,
- v zato predvidenih tehni¢nih prostorih oziroma tehnicnih nisah,
- ali na drugih za to predvidenih tehnicnih lokacijah.
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Pri zasnovi stavbe oziroma stavb je treba zagotoviti, da so zunanje enote umescene tako, da:

- ne poslabSujejo arhitekturne podobe stavb,
- ne povzrocajo prekomernega hrupa za stanovalce,
- omogocajo enostavno vzdrzevanje naprav.

Namestitev zunanjih enot klimatskih naprav na balkonih, loZah ali fasadi stanovanj ni zazelena in naj se
praviloma ne predvideva, saj taksna resitev lahko povzroca vizualne motnje, hrup ter vpliva na kakovost
bivanja stanovalcev.

Projektna reSitev mora zato predvideti ustrezne skupne oziroma tehni¢ne lokacije za postavitev
zunanjih enot ter zagotoviti moZnost prikljucitve posameznih stanovanj na te sisteme.

Postavitev zunanjih enot klimatskih naprav mora biti usklajena z namestitvijo fotonapetostnih modulov
na strehi.

5.6 Stene in stropovi

Stene, stropovi in pripadajoci konstrukcijski sklopi morajo biti zasnovani tako, da zagotavljajo ustrezno
mehansko odpornost, stabilnost, pozarno varnost, zvo¢no zascito, toplotno zascito, zascito pred vlago,
trajnost ter racionalno vzdrzevanje stavbe oziroma stavb.

Pri zasnovi konstrukcijskih sklopov je treba upostevati veljavne predpise, tehni¢ne smernice in
standarde s podrocja graditve, mehanske odpornosti in stabilnosti, poZarne varnosti, ucinkovite rabe
energije, zascite pred hrupom, zascite pred vlago, trajnostne gradnje in zelenega javnega narocanja.

Zunanje stene

Zunanje stene morajo biti zasnovane kot sestavni del stavbnega ovoja z ustrezno toplotno zascito,
zrakotesnostjo, zascito pred vlago in trajnostjo konstrukcijskega sklopa. Zasnova mora preprecevati
nastanek toplotnih mostov, povrsinske kondenzacije in poskodb konstrukcije zaradi viage.

Konstrukcijski sklopi zunanjih sten morajo zagotavljati:

— ustrezno toplotno izolativnost,

— ustrezno zvocno zascito,

— poZarno varnost,

- zrakotesnost stavbnega ovoja,

- zaScCito konstrukcije pred vlago,

— trajnost in stabilnost konstrukcije,

— skladnost z izbranim fasadnim sistemom,

- enostavno in dolgoro¢no racionalno vzdrZevanje.

Pri stavbah z leseno oziroma hibridno leseno nosilno konstrukcijo mora biti sestava zunanjih sten
zasnovana tako, da omogoca ustrezno gradbenofizikalno delovanje konstrukcijskega sklopa, zaséito
lesenih konstrukcijskih elementov pred vlago, ustrezno difuzijo vodne pare ter preprecevanje nastanka
kondenzacije znotraj konstrukcijskega sklopa.

Locilne stene med stanovanji in skupnimi prostori

Locilne stene med posameznimi stanovanji ter med stanovanji, skupnimi prostori, komunikacijami in
tehni¢nimi prostori morajo zagotavljati ustrezno zvoc¢no izolativnost, pozarno odpornost, mehansko
stabilnost in trajnost.
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Konstrukcijski sklopi teh sten morajo biti zasnovani tako, da preprecujejo prenos zracnega in udarnega
hrupa med stanovanji ter med stanovaniji in skupnimi oziroma tehni¢nimi prostori. Posebno pozornost
je treba nameniti stikom sten s stropi, tlemi, fasado in instalacijskimi jaski.

Instalacijski preboji, jaski in prikljucki morajo biti projektirani in izvedbeno opredeljeni tako, da se ne
poslabsujejo zahtevane pozarne, zvoéne in gradbenofizikalne lastnosti konstrukcijskih sklopov. Preboji
morajo biti ustrezno zatesnjeni z vidika preprecevanija Sirjenja hrupa, dima, poZara, vonjav in vlage.

Predelne stene znotraj stanovanj

Predelne stene znotraj posameznih stanovanj morajo omogocati racionalno razporeditev prostorov,
pregledno vodenje instalacij, ustrezno mehansko stabilnost ter enostavno izvedbo in vzdrzevanje.

Pri stenah v kopalnicah, sanitarijah, kuhinjah in drugih prostorih z veéjo obremenitvijo z vlago je treba
predvideti materiale in izvedbene resitve, ki so odporne na vlago ter primerne za predvideno uporabo
prostora.

Predelne in instalacijske stene morajo omogocati ustrezno pritrjevanje obicajne stanovanjske opreme,
sanitarne opreme, kuhinjskih elementov, omaric in drugih elementov, ki so obicajni za uporabo javnih
najemnih stanovan.

Medetazne konstrukcije in stropovi

Medetazne konstrukcije in stropovi morajo biti zasnovani tako, da zagotavljajo ustrezno nosilnost,
pozarno odpornost, zvocno zascéito, omejevanje prenosa udarnega hrupa, trajnost in vzdrzevalno
ustreznost.

Posebno pozornost je treba nameniti sestavi talnih in stropnih konstrukcij med stanovanji ter med
stanovaniji in skupnimi oziroma tehnié¢nimi prostori, zlasti z vidika prenosa zra¢nega hrupa, udarnega
hrupa, vibracij in pozarne varnosti.

Pri leseni oziroma hibridni leseni konstrukcijski zasnovi morajo biti medetazne konstrukcije projektirane
tako, da z ustrezno maso, locitvijo slojev, plavajo¢imi podi, zvo¢no izolativnimi plastmi in drugimi
tehni¢nimi ukrepi zagotavljajo zahtevano zvoéno zas€ito, pozarno varnost in bivalno ugodje.

Zakljucne obdelave sten in stropov

Zaklju¢ne obdelave notranjih sten in stropov morajo biti predvidene z materiali, ki so primerni za javna
najemna stanovanja in omogocajo:

- trajnost,

— odpornost na obicajne mehanske poskodbe,

— enostavno ¢iscenje in vzdrZevanje,

— mozZnost popravil brez nesorazmernih stroskov,

— ustrezno gradbenofizikalno delovanje konstrukcijskih sklopov,

- skladnost z zahtevami pozarne varnosti, kakovosti notranjega zraka in zelenega javnega
narocanja.

Pri izbiri materialov je treba upostevati nacela trajnostne gradnje, racionalne izvedbe, nizkih stroskov
vzdrZevanja ter primernosti za dolgoro¢no uporabo v ve¢stanovanjskih stavbah z javnimi najemnimi
stanovaniji.
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5.7 Sanitarni prostori

Sanitarni prostori v stanovanjih morajo biti projektirani in izvedeni tako, da zagotavljajo ustrezne
higienske pogoje, trajnost konstrukcijskih sklopov ter enostavno uporabo in vzdrZevanje.

Pri projektiranju in izvedbi sanitarnih prostorov je potrebno upostevati veljavne predpise, tehni¢ne
standarde ter interne smernice investitorja za prenovo in opremljanje stanovanj.

Hidroizolacija in konstrukcijski sklopi
V sanitarnih prostorih je potrebno zagotoviti ustrezno zascito konstrukcije pred vlago in vodo.

Hidroizolacija se izvede kot fleksibilni vodotesni sistem (npr. dvokomponentna hidroizolacijska masa ali
enakovreden sistem), skladno z navodili proizvajalca.

Hidroizolacija se praviloma izvede:

- po celotni povrsini estriha sanitarnega prostora,

- po stenah najmanj do visine 30 cm nad tlemi,

- v obmocju tusa najmanj do visine priblizno 200 cm nad tlemi,

- na vseh stikih tal in sten ter okoli instalacijskih prebojev z uporabo tesnilnih trakov, vogalnikov in
manset.

Talne povrsine morajo biti izvedene z ustreznim padcem proti talnemu sifonu (priblizno 0,5 %), tako da
je zagotovljeno ucinkovito odvajanje vode in prepreceno zastajanje vode na talnih povrsinah.

Talni sifoni morajo biti izvedeni z inox pohodno resetko in ustreznim vodnim zaporom ter morajo
omogocati enostaven dostop za CiS€enje in vzdrZevanje.

Keramic¢ne obloge

Talne in stenske obloge v sanitarnih prostorih se izvedejo iz keramicnih plos¢ic ali drugih vodoodpornih
materialov primerne kakovosti.

Keramicne plosc¢ice morajo biti:

- najmanij . kvalitete,

- odporne na vlago,

- na talnih povrsinah protizdrsne (najmanj R10).

Stenske keramicne obloge se praviloma izvedejo:

- v obmocju tusa najmanj do visine 200 cm,

- na ostalih stenah sanitarnega prostora najmanj do visine 120 cm nad tlemi, lahko pa tudi do enake
viSine kot v obmoc¢ju tusa.

V vogalih keramicnih oblog je potrebno predvideti ustrezne zascitne vogalnike.

Fuge med keramicnimi ploS¢icami morajo biti izvedene z vodoodpornimi fugirnimi masami, stiki med
razlicnimi materiali pa z elasti¢nimi tesnilnimi masami (npr. sanitarni silikon), ki preprecujejo vdor vode
v konstrukcijo.
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Sanitarna oprema
Sanitarni prostori v stanovanjih se opremijo z osnovno sanitarno opremo, ki jo zagotovi investitor.

Predvidena oprema kopalnic vkljucuje:

- tus kad ali tus prostor s tus kabino,

- umivalnik z enoro¢no armaturo in sifonom,

— konzolno WC $koljko s podometnim izplakovalnikom,
- WC desko,

- sifone in pripadajoco odvodno opremo,

- ogledalo nad umivalnikom,

- svetilo nad ali ob ogledalu,

- osnhovno stropno razsvetljavo prostora.

Umivalniki morajo biti praviloma Sirine priblizno 60 cm oziroma dimenzije prilagojene razpolozljivemu
prostoru v kopalnici.

Armature morajo biti enoro¢ne mesalne baterije, primerljive kakovosti kot npr. Unitas, Hansgrohe,
Hansa ali enakovredno.

Sanitarna oprema mora biti bele barve in izdelana iz trajnih materialov, primerljive kakovosti kot npr.
Kolpasan, Dolomite, Hatria, Inker ali enakovredno.

Pri projektiranju je potrebno predvideti tudi:
- priklju¢ek za pralni stroj,
- ustrezen sifon oziroma odtok za prikljucitev pralnega stroja.

Izbira dodatne opreme kopalnic in sanitarnih prostorov, kot so npr. drzala za milo, drzala za brisace,
policke in drugi podobni elementi, razen sanitarne opreme, navedene v tej projektni nalogi, praviloma
ni predmet te projektne naloge.

Tip, obliko in morebitno dodatno opremo lahko po potrebi doloci projektant arhitekture v sodelovanju
z investitorjem, pri ¢emer mora biti izbrana oprema primerne kakovosti, trajnosti ter primerna za
uporabo v javnih najemnih stanovanjih.

Prezracevanje

Sanitarni prostori morajo imeti zagotovljeno ustrezno prezracevanje, ki preprecuje nastajanje vlage,
kondenzacije in plesni ter omogoca ucinkovito odvajanje odpadnega zraka.

PrezraCevanje sanitarnih prostorov se zagotovi skladno z izbrano projektno resitvijo prezracevanja
stanovanj. Dopustna je izvedba z lokalnimi oziroma decentraliziranimi prezracevalnimi elementi, s
skupnimi prezracevalnimi jaski oziroma vertikalnimi odvodi za sanitarne prostore ali z drugo tehnicno
ustrezno resitvijo, €e je ta skladna s predpisi, energetsko ucinkovita, zvo¢no ustrezna in enostavna za
vzdrievanje.

Kjer se za stanovanja predvidijo lokalni rekuperatorji oziroma decentralizirano prezracevanje, se lahko
prezraCevanje kopalnic, sanitarij in drugih prostorov s povecano obremenitvijo z vlago zasnuje tudi z
lokalnimi odvodnimi elementi, na primer s higrosenzibilnim delovanjem oziroma regulacijo glede na
relativno vlaZnost v prostoru.
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Resitev mora preprecevati prenos zraka, vonjay, vlage in hrupa med posameznimi stanovanji ter mora
biti usklajena z instalacijskimi jaski, poZarno varnostjo, zvo¢no zascito, fasado, stavbnim pohistvom in

vevyv

zahtevami za enostavno Cis¢enje, servisiranje in vzdrZevanje.

Zasnova prezraCevanja mora biti skladna z veljavnimi predpisi, standardi in tehni¢nimi smernicami s
podrocja prezracevanja in kakovosti notranjega zraka.

Elektroinstalacije v sanitarnih prostorih

Elektroinstalacije morajo biti izvedene skladno s standardom SIST HD 60364 in drugimi veljavnimi
predpisi za elektri¢ne instalacije v prostorih s povecano nevarnostjo zaradi vlage.

Elektricna oprema mora imeti ustrezno stopnjo zascite pred vlago:
- svetila v sanitarnih prostorih najmanj I1P44,
- ventilator oziroma druge elektri¢éne naprave v obmocju vlage najmanj IPX4.

Elektricne vticnice morajo biti namescene izven obmocij neposrednega vpliva vode ter morajo biti
opremljene z zascitnimi pokrovcki.

V bliZini umivalnika je potrebno predvideti tudi elektri¢no vti¢nico za uporabo manjsih gospodinjskih
aparatov (npr. susilnik za lase ali brivnik).

Pri zasnovi elektroinstalacij se uposteva tudi priporocilo, da so vti¢nice namescene priblizno 50 cm nad
tlemi oziroma na visini, ki omogoca varno in funkcionalno uporabo glede na zasnovo prostora.

Elektroinstalacije morajo biti zaséitene z ustreznimi zas¢itnimi napravami (FID stikala), skladno z
veljavnimi standardi.

5.8 Stavbno pohistvo

Stavbno pohistvo mora biti projektirano in izvedeno tako, da zagotavlja ustrezno toplotno in zvoéno
zasCito, varno uporabo, trajnost materialov ter enostavno uporabo in vzdrZevanje skozi celotno
Zivljenjsko dobo stavbe oziroma stavb.

Pri izbiri stavbnega pohiStva je treba upostevati zahteve veljavnih predpisov s podrocja energijske
ucinkovitosti stavb, zlasti dolocila Pravilnika o ucinkoviti rabi energije v stavbah in pripadajocih
tehni¢nih smernic, zahteve zelenega javnega narocanja, poZarne varnosti, zvo¢ne zaslite, varne
uporabe in univerzalne graditve.

Pri projektiranju stavbnega pohistva je treba upostevati zahteve univerzalne graditve in prilagodljivosti
stanovanj. Skupni deli stavbe oziroma stavb ter najmanj predpisano Stevilo stanovanj morajo omogocati
uporabo funkcionalno oviranim osebam, preostala stanovanja pa morajo biti v obsegu, ki ga dolocajo
veljavni predpisi, zasnovana kot prilagodljiva.

Dimenzije vrat, Sirine prehodov, pragovi, nacin odpiranja, okovje in dostopnost posameznih elementov
stavbnega pohistva morajo biti usklajeni z zahtevami univerzalne graditve, varne uporabe in
funkcionalne uporabe stanovanj.

Pri izbiri materialov in sistemov stavbnega pohistva je treba upostevati trajnost, odpornost na
vremenske vplive, zmanjsevanje okoljskih vplivov, moZnost vzdrZevanja, popravil, recikliranja oziroma
ponovne uporabe materialov po koncu Zivljenjske dobe. Leseni elementi morajo praviloma izvirati iz
trajnostno upravljanih gozdov oziroma imeti ustrezna okoljska dokazila, kot so FSC, PEFC ali
enakovredno.
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Stavbno pohistvo mora biti izdelano iz kakovostnih in trajnih materialov, ki omogoc¢ajo enostavno
¢is€enje, odpornost na vremenske vplive ter racionalno vzdrZevanje.

Okna in balkonska vrata

Okenske odprtine se oblikujejo skladno z velikostjo in namenom prostorov ter morajo zagotavljati
ustrezno naravno osvetljenost prostorov.

Okna in balkonska vrata morajo biti izvedena kot energijsko uinkoviti elementi stavbnega ovoja z
ustreznimi toplotnoizolacijskimi in zvo€noizolacijskimi lastnostmi.

Okna se izvedejo s trislojno zasteklitvijo, pri ¢emer mora toplotna prehodnost zasteklitve znasati
priblizno U £ 0,7 W/m?K oziroma mora izpolnjevati zahteve iz elaborata gradbene fizike in veljavnih
predpisov.

Celotni element okna mora izpolnjevati zahteve glede toplotne prehodnosti skladno z veljavnimi
predpisi in tehni¢nimi smernicami s podrocja ucinkovite rabe energije.

Pri projektiranju je treba zagotoviti tudi ustrezno zvocno izolativnost oken, zlasti na fasadah, ki so
izpostavljene prometnemu ali drugemu zunanjemu hrupu.

Okenski elementi morajo omogocati:

— enostavno odpiranje in uporabo,

— varno uporabo in vzdrZevanje,

— ustrezno tesnjenje,

— usklajenost z izbrano zasnovo prezracevanja stanovanj,

Okna morajo biti projektirana tako, da omogocajo CiScenje z notranje strani stanovanja ali z dostopnih
zunanjih povrsin stanovanja (balkon, terasa ali atrij).

V sanitarnih prostorih, kjer so predvidena okna, se praviloma uporabi zasteklitev z zmanjsano
prosojnostjo, na primer mlec¢no ali satinirano steklo, zaradi zagotavljanja zasebnosti.

Okna stanovanj v pritli¢ju ter druga okna in vrata na dostopnih delih stavb morajo biti zasnovana z
ustrezno protivlomno zas¢ito, praviloma najmanj razreda RC2, skladno z veljavnimi evropskimi
standardi.

Pri oblikovanju oken je treba zagotoviti ustrezne varnostne elemente za prepreevanje padca, kjer je to
potrebno glede na visino parapeta, nacin odpiranja in lego okna.

MontaZa oken mora biti izvedena skladno z naceli kakovostne montaZze stavbnega pohistva, z ustreznim
tesnjenjem v vec ravninah, tako da se zagotovijo zrakotesnost, vodotesnost, toplotna zascita, zvocna
zascita in trajnost vgradnje.

Materiali stavbnega pohistva

Materiali stavbnega pohiStva morajo biti trajni, odporni na vremenske vplive ter enostavni za
vzdrZevanje.

Okenski okvirji morajo biti izdelani iz trajnih materialov, ki zagotavljajo ustrezno mehansko stabilnost,
odpornost na vremenske vplive ter dolgo Zivljenjsko dobo elementov.

Dopustna je uporaba razlicnih sistemov stavbnega pohistva, kot so PVC, aluminij, les, kombinacija lesa
in aluminija ali drugi primerljivi sistemi, pod pogojem, da izbrani sistem zagotavlja ustrezne tehnicne
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lastnosti, energijsko ucinkovitost, trajnost, okoljsko sprejemljivost ter racionalno vzdrzevanje skozi
celotno Zivljenjsko dobo stavb.

Pri izbiri materialov in sistemov stavbnega pohistva je treba upostevati tudi zahteve zelenega javnega
narocanja, zlasti glede uporabe trajnih materialov, zmanjsevanja okoljskih vplivov, moznosti recikliranja
materialov ter, kjer je to relevantno, uporabe lesa iz trajnostno upravljanih gozdov. Izbrani sistemi
morajo omogocati enostavno vzdrZevanje ter zagotavljati racionalne obratovalne stroske stavb.

Sencenje

Na vseh oknih stanovanj je treba zagotoviti ustrezno zunanje sencenje, ki omogoca zascito pred
prekomernim sonénim sevanjem ter izboljSuje bivalno ugodje v stanovanjih.

Vrsta sencil, kot so zunanje Zaluzije, rolete, screen sencila ali druge primerljive resitve, se doloci v
projektni dokumentaciji glede na arhitekturno zasnovo stavbe oziroma stavb, orientacijo, velikost
zastekljenih povrsin, zahteve zascite pred pregrevanjem, vzdrZevanje in ekonomicnost izvedbe.

Sencila morajo biti izvedena kot trajna in robustna resitev, ki omogoca enostavno ¢iscenje, uporabo in
vzdrZevanje. Predvideti je treba elektricno upravljanje sencil. Vodila sencil morajo biti izvedena v
aluminijastih profilih ali drugi trajni sistemski izvedbi.

Sencenje je treba predvideti tudi na okenskih povrSinah skupnih prostorov, kjer obstaja moznost
pregrevanja prostorov.

Balkonska in terasna vrata

Balkonska in terasna vrata morajo biti izvedena kot del sistema stavbnega pohistva z enakimi oziroma
primerljivimi toplotnimi, zvo¢nimi in tesnilnimi lastnostmi kot okna.

Pri projektiranju je treba zagotoviti ustrezno tesnjenje, stabilnost konstrukcije, enostavno uporabo,
varno uporabo in vzdrZevanje ter usklajenost z zahtevami zas¢ite pred vdorom vode, toplotnimi mostovi
in trajnostjo konstrukcijskega sklopa.

Prag balkonskih in terasnih vrat mora biti zasnovan kot nizek prag, praviloma najvec¢ 1,5 cm nad nivojem
gotovih tal, kjer je to tehni¢no izvedljivo in skladno z zahtevami zascite pred vodo, toplotne zascite,
zvoclne zascite ter trajnosti vgradnje.

Zasnova pragov, Sirin prehodov, nacina odpiranja in uporabe balkonskih oziroma terasnih vrat mora biti
usklajena z zahtevami univerzalne graditve, varne uporabe in prilagodljivosti stanovanj. Pri stanovanjih,
ki morajo skladno z veljavnimi predpisi izpolnjevati zahteve dostopnosti za funkcionalno ovirane osebe,
morajo biti pragovi in prehodi zasnovani tako, da omogocajo samostojno, varno in funkcionalno
uporabo.

Okenske police

Okna s parapetom morajo biti opremljena z notranjimi okenskimi policami, izdelanimi iz materialoy,
odpornih na vlago in enostavnih za vzdrZevanje (npr. umetni kamen ali primerljivi materiali).

Vse zunanje odprtine, ki niso namenjene prehodu oseb, morajo biti opremljene z zunanjimi okenskimi
policami.

Zunanje police morajo biti izvedene kot sistemska resitev, prilagojena izbranemu fasadnemu sistemu.
Police morajo imeti ustrezen naklon proti odkapu (priblizno 5°) ter zagotovljen odkap, ki preprecuje
zamakanje fasade.
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Police morajo biti izvedene tako, da zagotavljajo zanesljivo odvajanje meteorne vode ter dolgoroéno
zascito fasadnega ovoja.

Vrata

Vrata morajo biti projektirana in izvedena skladno z namenom prostora, kateremu so namenjena, ter
morajo zagotavljati trajnost, funkcionalnost in enostavno uporabo.

Vrata morajo biti izdelana iz kakovostnih materialov, odpornih na obrabo in omogocati mokro ¢is¢enje
ter enostavno vzdrZevanje.

Pri projektiranju vrat je potrebno zagotoviti, da se vratna krila odpirajo tako, da odprto krilo in kljuka
ne ovirata prehoda ali uporabe prostora.

V prostorih odpiranja vrat je potrebno predvideti zaustavljalce vrat, ki preprecujejo poskodbe sten ali
opreme.

Pragovi notranjih vrat praviloma niso zaZeleni. Ce so zaradi konstrukcijskih, tehni¢nih, pozarnih, zvo¢nih
ali drugih utemeljenih zahtev potrebni, ne smejo presegati viSine 1,5 cm, kjer je to tehni¢no izvedljivo.
Projektant mora taksSno reSitev posebej strokovno utemeljiti in jo uskladiti z zahtevami univerzalne
graditve, varne uporabe in funkcionalne uporabe stanovanj.

V prostorih, kjer je potrebno zagotoviti prezracevanje med prostori, se lahko predvidijo prezracevalne
reSetke v vratih ali ustrezne resitve za prehod zraka.

Vhodna vrata v stanovanja

Vhodna vrata stanovanj morajo zagotavljati ustrezno mehansko odpornost, protiviomno zascito,
zvocno izolativnost ter pozarno varnost.

Vhodna vrata stanovanj morajo praviloma izpolnjevati naslednje zahteve:

- protiviomna odpornost najmanj razreda RC2, skladno z veljavnimi evropskimi standardi,

— ustrezna zvoc€na izolativnost, ki preprecuje prenos hrupa iz skupnih prostorov v stanovanje,

- ustrezna poZarna odpornost, skladno z zahtevami projektne dokumentacije s podrocja pozarne
varnosti.

Vrata morajo biti opremljena z ustreznim okovjem, varnostno kljucavnico ter kukalom za pregled
prostora pred vrati.

V stanovanjih, namenjenih gibalno oviranim uporabnikom, je priporocljivo predvideti kukalo na dveh
viSinah, prilagojeno uporabnikom invalidskega vozicka.

Notranja vrata v stanovanjih

Notranja vrata morajo biti izdelana iz trajnih materialov, ki omogocajo dolgo Zivljenjsko dobo ter
odpornost na obrabo.

Povrsine vratnih kril morajo biti odporne na poskodbe in primerne za mokro ciscenje, na primer CPL,
HPL ali drugi primerljivi materiali.

Dimenzije vrat morajo biti skladne z veljavnimi predpisi in standardi ter morajo omogocati funkcionalno
uporabo prostora.
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Vrata sanitarnih prostorov morajo biti izvedena iz materialov, ki so odporni na vlago in omogocajo
uporabo v prostorih s povecano vlago.

V stanovanjih za gibalno ovirane uporabnike je treba predvideti ojacane podboje ter ustrezne dimenzije
vrat, skladno z zahtevami predpisov s podrocja univerzalne graditve in uporabe stavb.

Splosne zahteve

Stavbno pohiStvo mora biti projektirano in izvedeno kot sistemska resitev z zagotovljeno kakovostjo
materialov ter ustreznimi dokazili o tehnic¢nih lastnostih.

Pri projektiranju je treba zagotoviti ustrezne detajle vgradnje, ki preprecujejo nastanek toplotnih
mostov ter omogocajo dolgorocno trajnost stavbnega ovoja.

Izbrani sistemi morajo omogocati enostavno vzdrzevanje ter racionalne obratovalne stroske v celotnem
Zivljenjskem ciklu stavbe oziroma stavb.

5.9 Vhodi, stopnis¢a in komunikacijske povrsine

Vhodni prostori, stopnis¢a, hodniki in druge komunikacijske povrsine morajo biti zasnovani tako, da
omogocajo varno, pregledno, funkcionalno in enostavno uporabo za vse uporabnike stavbe oziroma
stavb.

Zasnova vhodnih in komunikacijskih prostorov mora zagotavljati dobro orientacijo uporabnikov,
dostopnost, varno evakuacijo, funkcionalno povezavo med posameznimi deli stavbe ter uporabo trajnih

Vv v

materialov, ki omogocajo enostavno Cis¢enje in dolgoro¢no vzdrzevanje.

Pri projektiranju je treba upostevati veljavne predpise in tehni¢ne smernice, zlasti zahteve s podrocja
univerzalne graditve, varne uporabe, pozarne varnosti, dostopnosti in evakuacije.

Vhodni prostor

Vhod v stavbo oziroma stavbe mora biti jasno prepoznaven, pregledno oblikovan, ustrezno osvetljen in
funkcionalno povezan z zunanjimi dostopnimi povrSinami, kolesarnicami, parkirnimi povrSinami,
dvigalom, stopnis¢em in drugimi skupnimi prostori.

Vhodna vrata morajo omogocati enostaven dostop uporabnikom ter morajo biti dimenzionirana tako,
da omogocajo prehod osebam z omejeno mobilnostjo, uporabnikom invalidskih in otroskih vozi¢kov
ter drugim uporabnikom pripomockov za mobilnost.

Vhodni prostori morajo biti zasciteni pred vremenskimi vplivi. Vhodi naj bodo praviloma pokriti oziroma
zasnovani tako, da omogocajo udoben in varen vstop v stavbo tudi ob deZju, snegu ali drugih neugodnih
vremenskih razmerah.

Pri vhodu je treba predvideti ustrezno kontrolo dostopa, ki vklju¢uje domofon oziroma video domofon
ter sistem elektronskega odpiranja vhodnih vrat.

Talne povrsine v vhodnem prostoru morajo biti izvedene iz trajnih, protizdrsnih in na obrabo odpornih
materialov, ki omogocajo mokro cis¢enje ter so primerni za intenzivno uporabo.

Hodniki

Hodniki morajo biti dimenzionirani skladno z veljavnimi predpisi ter morajo omogocati varno in
nemoteno gibanje uporabnikov. Svetla Sirina hodnikov mora biti dolo¢ena glede na veljavne predpise,
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zahteve univerzalne graditve, pozarne varnosti, evakuacije in funkcionalne uporabe stavbe; praviloma
naj ne bo manjsa od 120 cm.

Zazeleno je, da imajo komunikacijski prostori zagotovljeno naravno osvetlitev in prezracevanje, kjer je
to mogoce glede na zasnovo stavbe oziroma stavb.

Talne obloge v hodnikih morajo biti izvedene iz trajnih materialov, odpornih na obrabo, protizdrsnih in
primernih za mokro cis¢enje. Stene hodnikov morajo biti zasnovane tako, da omogocajo enostavno
vzdrZevanje in so odporne na obicajne poskodbe zaradi vsakodnevne uporabe. Kjer je smiselno, se
predvidijo nizke stenske obrobe oziroma druge zascite sten.

Povrsine sten se praviloma izvedejo s pralnimi barvami oziroma drugimi materiali, ki omogocajo
enostavno ¢is¢enje, vzdrzevanje in morebitna lokalna popravila.

Stopnisca

Stopnisca morajo biti projektirana tako, da omogocajo varno, pregledno in udobno uporabo ter morajo
biti usklajena z zahtevami pozarne varnosti, evakuacije, univerzalne graditve in varne uporabe stavbe.

Dimenzije stopnic morajo biti skladne z veljavnimi tehni¢nimi smernicami in standardi. Visina
posamezne stopnice naj bo dolocena tako, da omogoca varno in udobno uporabo, praviloma pa naj ne
presega priblizno 17,5 cm, razen ¢e veljavni predpisi oziroma tehni¢ne zahteve za posamezen primer
dolocajo drugace.

Ob stopniscih je treba zagotoviti oprijemala oziroma rocaje, praviloma na obeh straneh stopnisca, e
to zahtevajo predpisi oziroma zasnova stopnis¢a. Oprijemala morajo omogocati varen oprijem, biti
ustrezno oblikovana in namescena ter ne smejo zmanjSevati predpisane svetle Sirine stopnisca.

Podesti stopniS¢ morajo biti dimenzionirani skladno z veljavnimi predpisi ter morajo omogocati varno
uporabo stopnisca, preglednost in nemoteno gibanje uporabnikov.

Talne povrsine stopnis¢ in podestov morajo biti izvedene iz trajnih, protizdrsnih in obrabno odpornih
materialov, primernih za intenzivno uporabo in mokro ¢is¢enje.

Osvetlitev in orientacija

Komunikacijski prostori morajo biti ustrezno osvetljeni z naravno oziroma umetno osvetlitvijo, ki
omogoca varno uporabo prostorov, dobro orientacijo in preglednost.

Za lazjo orientacijo uporabnikov je treba predvideti jasne oznake etaZ, Stevilke nadstropij, oznake
stanovanij, skupnih prostorov, tehnic¢nih prostorov in izhodov. Po potrebi se lahko uporabi tudi graficno
ali barvno razlikovanje posameznih elementov, na primer vrat v stanovanja, vrat servisnih prostorov ali
oznak etaz, Ce to izboljsa preglednost in orientacijo v stavbi.

Osvetlitev komunikacijskih prostorov mora biti zasnovana energetsko ucinkovito, z moZnostjo
racionalnega upravljanja, na primer s senzorji prisotnosti, casovnimi rezimi ali drugo ustrezno tehni¢no
reSitvijo, kjer je to smiselno.

Materiali in vzdrZevanje

Materiali, uporabljeni v vhodnih in komunikacijskih prostorih, morajo biti trajni, odporni na obrabo,
mehanske poskodbe in umazanijo ter primerni za intenzivno uporabo v vecstanovanjskih stavbah z
javnimi najemnimi stanovanji.
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Izbrani materiali morajo omogocati enostavno ¢is¢enje, dolgo Zivljenjsko dobo, lokalna popravila brez
nesorazmernih stroskov ter racionalno redno in investicijsko vzdrZzevanje stavbe oziroma stavb.

5.10 Obdelava podov in tlakov

Talne konstrukcije, tlaki in finalne talne obloge morajo biti projektirani in izvedeni tako, da zagotavljajo
trajnost, funkcionalnost, enostavno cis¢enje, ustrezne higienske pogoje, varno uporabo ter racionalno
vzdrZevanje stavbe oziroma stavb.

Pri projektiranju talnih konstrukcij je treba zagotoviti ustrezne sloje toplotne in zvocne izolacije,
ustrezno locitev konstrukcijskih elementov, zasc¢ito pred vlago ter kompatibilnost s predvidenim
sistemom talnega ogrevanja. ReSitve morajo biti skladne z veljavnimi predpisi, tehni¢nimi smernicami,
zahtevami pozZarne varnosti, zvocne zascite, u€inkovite rabe energije in zelenega javnega narocanja.

Finalne talne obloge morajo biti izbrane tako, da omogocajo dolgo Zivljenjsko dobo, odpornost na
obrabo, enostavno cis€enje in vzdrzevanje ter primernost za uporabo v javnih najemnih stanovanjih.
Pri izbiri materialov je treba upostevati tudi trajnost materialov, zmanjsevanje okoljskih vplivoy,
kakovost notranjega zraka ter moznost recikliranja oziroma ponovne uporabe materialov po koncu
Zivljenjske dobe.

Talne obloge v stanovanjih

Talne obloge v stanovanjih morajo biti trajne, odporne na obrabo, primerne za uporabo v javnih
najemnih stanovanjih, kompatibilne s predvidenim sistemom talnega ogrevanja ter morajo omogocati
enostavno Cis¢enje, vzdrzevanje in po potrebi lokalna popravila oziroma zamenjave brez nesorazmernih
stroskov.

V dnevnih prostorih, kuhinjah, hodnikih, predsobah in drugih bolj obremenjenih delih stanovanj se
praviloma predvidijo odporne in vzdrzevalno nezahtevne talne obloge, kot so vinilne talne obloge, LVT
ali primerljive resitve, keramicne ploscice ali druge enakovredne talne obloge, ki zagotavljajo ustrezno
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odpornost na obrabo, vlago, ¢is¢enje in vsakodnevno uporabo.
Izbrane talne obloge morajo praviloma izpolnjevati naslednje zahteve:

- odpornost na obrabo, primerna za intenzivnejso stanovanjsko uporabo,

— primernost za uporabo s talnim ogrevanjem,

— odpornost na obicajno vlago in ¢is¢enje,

- moznost mokrega ¢iScenja in enostavnega vzdrZevanja,

— trajnost in moZnost lokalnega popravila ali zamenjave brez nesorazmernih stroskov,

— skladnost z zahtevami varne uporabe, poZarne varnosti, kakovosti notranjega zraka in zelenega
javnega narocanja.

Ce se predvidijo vinilne talne obloge oziroma LVT, morajo praviloma izpolnjevati najmanj naslednje
zahteve:

— obrabni razred najmanj 33,

— debelina obrabnega sloja najmanj 0,55 mm,

— primernost za uporabo s talnim ogrevanjem,

- moznost mokrega ciscenja in enostavnega vzdrZevanja,

— ustrezna dokazila o tehnicnih lastnostih in primernosti za uporabo v notranjih stanovanjskih
prostorih.
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Ce se predvidijo keramiéne plocice, morajo biti primerne kakovosti, odporne na obrabo, vlago in ¢istila,
primerne za uporabo s talnim ogrevanjem ter protizdrsne glede na namembnost prostora.

Parket se praviloma lahko predvidi le v spalnicah oziroma spalnih sobah. V tem primeru mora biti
izveden kot vecslojni gotovi parket, primeren za uporabo s talnim ogrevanjem, z ustrezno povrsinsko
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zascito, ki omogoca enostavno Cis€enje in vzdrZevanje.
Parket mora praviloma izpolnjevati naslednje zahteve:

— vecslojni konstrukcijski parket,

— debelina najmanj priblizno 13—15 mm,

- zgornji sloj plemenitega lesa najmanj 3 mm,

— primernost za uporabo s talnim ogrevanjem,

- povrsinska zaséita z lakom, oljem ali drugo zascito, ki omogoca enostavno vzdrzevanje,

— ustrezna okoljska oziroma druga dokazila, kadar so ta zahtevana skladno z zelenim javnim
narocanjem.

Parket se ne predvideva v kuhinjah, hodnikih, predsobah, sanitarnih prostorih in drugih bolj
obremenjenih ali vlagi bolj izpostavljenih delih stanovanj, razen ¢e projektant izjemoma strokovno
utemelji drugacno resitev in jo predhodno uskladi z naro¢nikom.

Pri izbiri vseh talnih oblog je treba upostevati zahteve zelenega javnega narocanja, trajnost materialov,
zmanjSevanje okoljskih vplivov, kakovost notranjega zraka, moznost cCiS€enja in vzdrzevanja ter
primernost za dolgoro¢no uporabo v javnih najemnih stanovanjih.

Pri projektiranju talnih konstrukcij je treba zagotoviti tudi ustrezne akusti¢ne sloje oziroma plavajoce
estrihe, ki zmanjsujejo prenos udarnega zvoka med etazami.

Talne obloge v sanitarnih prostorih

Talne obloge v sanitarnih prostorih morajo biti izvedene iz kerami¢nih plos¢ic ali drugih vodoodpornih
materialov, primernih za uporabo v prostorih s povecano vlago.

Talne plos€ice morajo biti:

- najmanj |. kakovostnega razreda,
- protizdrsne (praviloma najmanj R10),
- odporne na vlago, Cistila in obi¢ajno uporabo.

Talne povrsine morajo biti izvedene z ustreznim padcem proti talnemu sifonu, kjer je ta predviden,
tako da se prepreci zastajanje vode na talnih povrsinah.

Talne obloge v skupnih prostorih

Talne obloge v skupnih komunikacijskih prostorih, kot so hodniki, stopnis¢a in vhodni prostori, morajo
biti izvedene iz trajnih materialov, odpornih na intenzivno uporabo, obrabo, mehanske poskodbe in
umazanijo.
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Materiali morajo omogocati:
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- enostavno Ciscenje,

- mokro Cis€enje,

— dobro odpornost na obrabo,

— dobro odpornost na mehanske poskodbe,
- protizdrsnost,

- lokalna popravila brez nesorazmernih stroskov.

Talne povrsine v skupnih prostorih morajo biti varne za uporabo, protizdrsne in primerne za
vsakodnevno intenzivno uporabo.

Talne obloge v servisnih in tehni¢nih prostorih

V tehnicnih prostorih, shrambah, kolesarnicah in drugih servisnih prostorih se praviloma predvidijo
industrijski tlaki, keramicne ploscice ali druge robustne talne obloge, ki omogocajo enostavno Ciséenje
in dobro odpornost na mehanske obremenitve.

Talne povrsine morajo biti odporne na udarce, mehanske poskodbe, vlago in obicajne obremenitve,
povezane z uporabo tehnicnih, servisnih in pomoZnih prostorov.

Talne povrsine v garaii

Talne povrSine v garazi morajo biti izvedene kot armiranobetonski tlak, industrijski tlak ali druga
primerljiva robustna resitev, primerna za promet in parkiranje osebnih vozil.

Povrsina mora biti:

- mehansko odporna,

- odporna proti obrabi,

- odporna proti soli, oljem in drugim tekoc¢inam, ki se obi¢ajno pojavljajo v garazah,
- protizdrsna,

— enostavna za ¢iS€enje in vzdrZevanje.

Talne povrsSine v garaZi morajo biti izvedene z ustreznimi nakloni proti talnim poziralnikom oziroma
drugim predvidenim odvodnim elementom, tako da je zagotovljeno ucinkovito odvajanje vode in
prepre¢eno zastajanje vode na povrsinah.

Za povecanje trajnosti betonskih povrsin je treba preveriti izvedbo dodatne povrSinske zascite
betonskih tlakov, kot so:

- impregnacija betona,

- epoksidni zascitni premaz,

— poliuretanski zascitni premaz,

— druga primerljiva zascitna obdelava.

V primeru izvedbe zascitnega premaza se praviloma predvidi tudi zas¢ita spodnjega dela sten,
praviloma do viSine priblizno 10-20 cm nad nivojem tlaka, s ¢imer se dodatno zasciti konstrukcija pred
vplivom vode, soli in mehanskih poskodb.

V obmodjih uvozov v garaZo ter na rampah mora biti povrsina dodatno protizdrsno obdelana.
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Zakljucni elementi talnih oblog
Pri izvedbi talnih oblog je treba zagotoviti ustrezne zaklju¢ne elemente, kot so:

— robne letve ob stenah,

— prehodni profili med razli¢nimi talnimi oblogami,

— ustrezna dilatacijska mesta,

- zakljucki ob vratih, instalacijskih prebojih in drugih stikih.

Zakljucni elementi morajo biti izvedeni tako, da omogocajo estetsko zakljucen stik med posameznimi
materiali, preprecujejo poskodbe robov talnih oblog ter omogocajo enostavno Cis¢enje in vzdrievanje.

Prehodi med posameznimi talnimi oblogami morajo biti zasnovani tako, da ne povzrocajo nepotrebnih
viSinskih razlik in da omogocajo varno ter funkcionalno uporabo stanovanj in skupnih prostorov.

Trajnost in vzdrZevanje
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Izbrane talne obloge morajo omogocati enostavno cis¢enje, dobro odpornost na obrabo, dolgo
Zivljenjsko dobo ter racionalno vzdrzevanje.

Pri izbiri materialov je treba upostevati primernost za uporabo v javnih najemnih stanovanjih, kjer je
pricakovana vecja obremenitev talnih povrsin, ter moznost enostavnih popravil ali zamenjave
posameznih delov brez nesorazmernih stroskov.

5.11 Ostali vgrajeni materiali

Pri projektiranju je treba predvideti uporabo trajnih, kakovostnih in preverjenih gradbenih materialov,
proizvodov in sistemov, ki zagotavljajo dolgo Zivljenjsko dobo stavbe oziroma stavb, varno uporabo ter
racionalno redno in investicijsko vzdrZevanje.

Izbrani materiali morajo biti primerni za uporabo v veéstanovanjskih stavbah z javnimi najemnimi
stanovanji. Omogocati morajo enostavno Cis¢enje, vzdrzevanje, popravila in po potrebi zamenjavo
posameznih elementov brez nesorazmernih stroskov.

Pri izbiri materialov je treba upoStevati nacela trajnostne gradnje in zahteve zelenega javnega
narocanja, zlasti z vidika zmanjSevanja okoljskih vplivov, trajnosti materialov, moZnosti ponovne
uporabe ali recikliranja ter kakovosti notranjega okolja.

Pri lesu in lesnih proizvodih je treba upostevati zahteve glede zakonitega in trajnostnega izvora lesa.
Uporaba lesa iz trajnostno upravljanih gozdov se lahko izkazuje z ustreznimi dokazili oziroma certifikati,
kot so FSC, PEFC ali enakovredno.

Materiali, ki se uporabljajo v notranjih prostorih, morajo biti primerni za uporabo v bivalnem okolju in
ne smejo povzrocati skodljivih vplivov na zdravje uporabnikov. Pri izbiri materialov je treba upostevati
tudi zahteve glede nizkih emisij hlapnih organskih spojin, kakovosti notranjega zraka ter uporabe
materialov brez zdravju Skodljivih snovi.

Pri nacrtovanju materialov in gradbenih proizvodov je treba zagotoviti njihovo ustrezno poZarno
odzivnost, mehansko odpornost, odpornost na obrabo, odpornost na vlago oziroma vremenske vplive,
kjer je to relevantno, ter primernost za predvideno uporabo.
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Opredelitev materialov v projektni dokumentaciji

V projektni dokumentaciji se materiali, proizvodi in sistemi praviloma opredelijo z navedbo tehnic¢nih
lastnosti, standardov, zahtevanih dokazil, kakovostnega razreda, funkcionalnih zahtev in zahtevane
trajnosti.

Navajanje konkretnih proizvajalcev, blagovnih znamk ali komercialnih oznak praviloma ni dopustno,
razen kadar je to nujno zaradi opredelitve tehnicnih lastnosti, kompatibilnosti sistema ali druge
objektivno utemeljene zahteve. V takih primerih mora biti vedno navedena formulacija »ali
enakovredno«, projektant pa mora jasno opredeliti kljuéne tehnicne, funkcionalne, kakovostne in
okoljske zahteve, ki jih mora izpolnjevati enakovreden proizvod.

Projektna dokumentacija mora omogocati uporabo primerljivih proizvodov razliénih proizvajalcev, ki
izpolnjujejo zahtevane tehni¢ne lastnosti, kakovost, trajnost, okoljske zahteve in zahteve narocnika.

Dokumentacija materialov

V projektni dokumentaciji mora projektant za posamezne materiale, proizvode in sisteme opredeliti
njihove bistvene tehni¢ne lastnosti ter predvideti uporabo proizvodov, ki imajo ustrezne izjave o
lastnostih, certifikate, okoljska dokazila, tehni¢ne liste, navodila za vgradnjo in druga dokazila o
skladnosti, kadar so ta zahtevana glede na vrsto proizvoda oziroma veljavne predpise.

Za materiale in sisteme, ki zahtevajo posebne postopke vgradnje, zascite, obdelave ali vzdrzevanja, je
treba v projektni dokumentaciji jasno opredeliti tudi zahteve glede nacina vgradnje, zascite, kon¢ne
obdelave, uporabe in vzdrzevanja.

Pri materialih, opremi in sistemih, ki zahtevajo redno vzdrZevanje, pregledovanje, servisiranje ali
zamenjavo, je treba predvideti tehnicne resitve, ki omogocajo enostaven dostop, varno vzdrzevanje in
racionalno zamenjavo posameznih elementov v ¢asu uporabe stavbe oziroma stavb.

5.12 Prikaz opreme stanovanj

V arhitekturnih nacrtih je treba prikazati osnovno oziroma tipsko opremo stanovanj, s katero se preveri
funkcionalnost tlorisne zasnove posameznih stanovanjskih enot.

Prikaz opreme mora omogocati preverjanje:

— ustreznih dimenzij posameznih prostorov,

- funkcionalne razporeditve pohistva,

- moZnosti normalne uporabe prostorov,

— ustreznih prehodov in manipulacijskih povrsin,

- prilagodljivosti stanovanj in izpolnjevanja zahtev univerzalne graditve, kjer je to zahtevano.

V tlorisih stanovanj je potrebno praviloma prikazati osnovno opremo, kot so:

— kuhinjski niz z osnovnimi elementi,

- predvidene lokacije osnovnih gospodinjskih aparatov, kjer je to potrebno za preverjanje
funkcionalnosti zasnove,

- jedilna miza,

- sedeZna garnitura v dnevnem prostoru,

— postelje in omare v spalnicah oziroma sobah,

- oshovna oprema sanitarnih prostorov.
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Prikaz opreme je informativne narave in sluZi preverjanju funkcionalnosti stanovanj. Oprema, prikazana
v nacrtih, praviloma ni predmet izvedbe, razen elementov, ki so v projektni nalogi posebej doloceni kot
del opreme stanovanja.

Nacrti morajo biti izdelani v obliki in obsegu, ki ga dolocajo veljavni predpisi, pravila stroke ZAPS, pravila
stroke IZS, standardi ST ZAPS 01-06 ter Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji pri graditvi objektov.

Projektne resitve morajo biti v posamezni fazi projektiranja obdelane do stopnje, ki omogoca njihovo
pregledno preverjanje, usklajevanje in nadaljnjo obdelavo v naslednjih fazah projektiranja oziroma
izvedbe.

Nacin obdelave nacrtov, vklju¢no s prikazi, legendami, debelinami ¢rt, opremo risb in grafi¢nimi
standardi, mora biti skladen z veljavnimi pravili stroke, standardi ZAPS ter zahtevami naroc¢nika glede
preglednosti in uporabnosti projektne dokumentacije.

6. Ocena vrednosti investicije

Vrednost celotne investicije je potrebno v projektnih resitvah dolociti za skupno vrednost GOI del ter
jo prikazati v EUR/m? uporabne povrs$ine stanovanj, izraCunane skladno s standardom SIST 1SO 9836 —
indikator 5.1.7.

V sklopu izdelane idejne in projektne resitve morajo biti skladno s SIST ISO 9836 prikazani nasledniji
podatki:

- bruto tlorisna povrsina stavbe (indikator 5.1.3),

- neto tlorisna povrsina stavbe (indikator 5.1.6),

- neto tlorisna povrsina uporabnih povrsin v stavbi (indikator 5.1.7),

- neto tlorisna povrsina tehniénih povrsin v stavbi (indikator 5.1.8),

- neto tlorisna povrsina komunikacijskih povrsin v stavbi (indikator 5.1.9),

- struktura in Stevilo stanovanj s prikazano uporabno povrsino stanovanj,

— izra¢un razmerja med bruto tlorisno povrsino stavbe in uporabno neto tlorisno povrsino
stanovanj.

Ciljno razmerje med neto tlorisno povrsino nadzemnega dela in bruto tlorisno povrsino nadzemnega
dela naj praviloma znasa priblizno 0,86. Izpolnitev pogoja je potrebno prikazati v projektnih resitvah.

Ciljne investicijske vrednosti GOI del

Projektne resSitve morajo biti zasnovane racionalno, tako da omogocajo doseganje naslednjih ciljnih
investicijskih vrednosti GOl del brez DDV:

- nadzemni del objektov do 2.000 EUR/m? uporabne stanovanjske povrsine,
- podzemni del do 650 EUR/m? neto tlorisne povrsine,

- zunanja ureditev do 100 EUR/m? povrsine zunanje ureditve,

- prometne povrsine in cestno telo do 150 EUR/m?.

V primeru, da objekt nima podzemnega dela in je etaZza v stiku s tlemi, se lahko zaradi zahtevnejsih
pogojev gradnje uposteva korektiv do 250 EUR/m? neto tlorisne povrsine etaZze v stiku s tlemi.

GOl obsega pripravljalna, gradbena, obrtniska, instalacijska in zaklju¢na dela na gradbis¢u z ureditvijo
odprtega prostora na gradbeni parceli, vklju¢no z zunanjimi parkiris¢i, komunalnimi prikljucki ter
prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo obmocdja s prikljucitvijo na javno infrastrukturo.
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Uporabna stanovanjska povrsina pomeni uporabno povrsino stanovanj skladno s standardom SIST ISO
9836 — indikator 5.1.7, pri ¢emer se povrsine loz, balkonov in teras uposStevajo brez redukcijskih
faktorjev.

Racionalnost projektnih reSitev

Projektant mora pri pripravi projektnih resitev upostevati navedene ciljne investicijske vrednosti ter
reSitve razvijati na nacin, ki omogoca racionalno izvedbo gradnje, kakovostno uporabo in dolgorocno
vzdrino upravljanje stavbe oziroma stavb.

V primeru, da se v fazi projektiranja izkazZe, da predvidene resitve presegajo ciljno investicijsko vrednost,
mora projektant naro¢nika na to pravocasno opozoriti in predlagati ustrezne optimizacije projektnih
reSitev, ki omogocajo doseganje zahtevanih investicijskih parametrov brez poslabsanja funkcionalnosti,
varnosti, trajnosti ali bistvene kakovosti stavbe oziroma stavb.

Ocena vrednosti GOI del mora biti v posamezni fazi projektiranja pripravljena do stopnje natanc¢nosti,
ki je primerna za zadevno fazo projektne dokumentacije. V fazi DZR mora biti ocena vrednosti
pripravljena tako, da naro¢niku omogoca pripravo nadaljnjega javnega narocila za projektiranje in
izvedbo GOI del.

7. Odstopanja od projektne naloge

Projektant mora v vseh fazah projektiranja zagotavljati skladnost projektnih resSitev s to projektno
nalogo, veljavnimi predpisi, pravili stroke, zahtevami narocnika in potrjenimi izhodis¢i projekta.

Za posamezne faze projektiranja mora projektant pripraviti pregledno tabelo skladnosti projektnih
resitev s projektno nalogo. V tabeli mora z ustreznimi izrac¢uni, grafi¢nimi prikazi, sklici na projektno
dokumentacijo ali pojasnili izkazati izpolnjevanje posameznih zahtev projektne naloge. Tabela mora
naro¢niku omogocati jasno preverjanje skladnosti projektnih resitev s projektno nalogo.

Dosledno upostevanje projektne naloge predstavlja pogodbeno obveznost projektanta. Morebitna
odstopanja od zahtev projektne naloge so dopustna le izjemoma, kadar so strokovno utemeljena s
tehni¢nimi, prostorskimi, funkcionalnimi, ekonomskimi ali drugimi objektivnimi razlogi oziroma kadar
predstavljajo dokazano izboljSanje projektne resitve.

Vsako odstopanje mora projektant predhodno pisno obrazlozZiti in ga uskladiti z narocnikom.
ObrazlozZitev mora vkljucevati razloge za odstopanje ter prikaz vpliva na funkcionalnost, kakovost,
varnost, trajnost, investicijsko vrednost, obratovalne stroske, roke, pridobivanje dovoljenj in nadaljnje
faze projektiranja oziroma izvedbe. Odstopanje je dopustno le, ¢e ga narocnik predhodno pisno potrdi.

Potrditev posamezne faze projektne dokumentacije s strani naro¢nika pomeni potrditev nadaljevanja
projektiranja na podlagi predloZzene dokumentacije, ne pomeni pa razbremenitve projektanta glede
odgovornosti za strokovno pravilnost, medsebojno usklajenost, popolnost in skladnost projektnih
resitev s projektno nalogo, veljavnimi predpisi in pravili stroke.

Narocnik si pridrZuje pravico zahtevati odpravo neskladnosti s projektno nalogo, veljavnimi predpisi ali
pravili stroke tudi po potrditvi posamezne faze projektne dokumentacije, ¢e taksne neskladnosti niso
bile izrecno pisno potrjene oziroma dogovorjene.

Za strokovno pravilnost projektnih resitev, medsebojno usklajenost nacrtov ter skladnost projektne
dokumentacije z veljavno zakonodajo, pravili stroke in zahtevami te projektne naloge odgovarja
projektant.
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8. lzvedba projekta po nacelu »projektiranje in gradnja« (Design & Build)

Narocnik predvideva, da bo izvedba gradnje potekala po nacelu »projektiranje in gradnja« oziroma
Design & Build.

Po zakljucku projektne dokumentacije DGD in DZR oziroma po pridobitvi gradbenega dovoljenja bo
narocnik izvedel locen postopek javnega narocila za izbor izvajalca, ki bo izdelal projekt za izvedbo (PZI)
ter izvedel GOI dela.

Za potrebe izvedbe tega postopka mora biti pripravljena dokumentacija za razpis (DZR), ki predstavlja
tehni¢no nadgradnjo in konkretizacijo projektnih resitev iz faz IDZ, DPP in DGD za potrebe priprave
javnega narocila za izdelavo PZI in izvedbo GOI del.

Projektna dokumentacija mora biti zato v vseh fazah projektiranja obdelana na ravni, ki omogoca jasno,
nedvoumno in tehni¢no opredeljeno pripravo razpisne dokumentacije za naslednjo fazo projekta.
Dokumentacija DZR mora dolociti bistvene tehni¢ne, funkcionalne, kakovostne, materialne, izvedbene
in okoljske zahteve, ki jih bo moral upostevati izvajalec v fazi izdelave PZl in izvedbe GOI del.

Projektne resitve morajo biti razvite do stopnje, ki omogoca:

— jasno opredelitev urbanisti¢ne in arhitekturne zasnove stavbe oziroma stavb,

— doloditev konstrukcijskega sistema in osnovnih konstrukcijskih elementov,

- opredelitev osnovnih materialnih zasnov stavbe oziroma stavb,

- tehnicno zasnovo strojnih, elektro, telekomunikacijskih in drugih instalacijskih sistemov,
— opredelitev zunanje, prometne, komunalne in energetske ureditve,

— dolocitev kakovostnega nivoja materialov, opreme in vgrajenih sistemov,

- opredelitev bistvenih tehnoloskih, gradbenih in izvedbenih zahtey,

— preveritev skladnosti z zahtevami zelenega javnega narocanja,

— pripravo jasnih izhodis¢ za oceno vrednosti GOl del in primerjavo ponudb.

Projektna dokumentacija mora omogocati pripravo nedvoumnih tehnicnih zahtev za javno narocilo ter
preprecCevati nejasnosti pri pripravi ponudb izvajalcev. Zahteve morajo biti oblikovane tako, da
omogocajo konkurenénost ponudb, hkrati pa zagotavljajo zahtevano kakovost, funkcionalnost, trajnost,
varnost, vzdrZzevalno ustreznost in skladnost z investicijskimi cilji naro¢nika.

Pri pripravi projektnih reSitev mora projektant upostevati, da bodo tehni¢ne zahteve, opredeljene v
dokumentaciji DZR, predstavljale osnovo za pripravo ponudb izvajalcev v postopku javnega narocanja
po nacelu »projektiranje in gradnja«. DZR mora zato vsebovati dovolj jasne tehni¢ne, kakovostne in
izvedbene zahteve, da bo mogoce v nadaljnjem postopku javnega narocanja primerjati ponudbe in
zagotoviti izvedbo projekta skladno z zahtevami narocnika.



